FISA DE INSTRUCTIUNI

privind cumpérarea de pe piata liberi de imobile tip condominiu,
inclusiv terenul liber de constructii aferent

Prezentul document oferd potentialilor candidati toate informatiile cu privire la obiectul contractului,
criteriile de calificare, criteriul de atribuire, factorii de evaluare si modul de aplicare a acestora, precum si cu
privire la modul de desfisurare a procedurii de atribuire avind ca obiect achizitia de imobile tip condominiu.

I. ORGANIZATORUL PROCEDURII
L1. Denumire, adresa si punct(e) de contact

Denumire: Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti (Primaria)
Adresa: Bd. Banu Manta nr.9, sectorul 1, Bucuresti
Puncte de contact:
1. Registratura Generala telefon: 0213191013
fax: 02131910 06
e-mail: registratura@primarias!.ro
Program de lucru cu publicul:
Luni, Marti, Miercuri, Vineri: 08:30 - 16:30
Joi: 08:30 - 18:30
2. Serviciul Achizitii Publice telefon: 021 319 10 13/155, 186, 227
fax: 021 3191027
e-mail: achizitiipublice(@primarias].ro
Program de lucru:
Luni —Joi: 08:00 - 16:30
Vineri: 08:00 - 14:30
Adresa URL a organizatorului: www.primariasector].ro

II. OBIECTUL ACHIZITIEI

II.1. Denumirea achizitiei

Cumpdrare de imobile tip condominiu.

I1.2.  Procedura implica

Incheierea unor contracte de vanzare-cumparare.

IL3. Descrierea succinti a a achizitiei/achizitiilor

Se doreste achizitia unor imobile de tip condominiu care si contind cel putin 200 si cel mult 400 unitati
locative individuale, impartite astfel:
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Nr minim Nr maxim
Nr camere unititi locative | unitati locative
individuale individuale
1 72 145
2 56 112
3 72 143
200 400

Achizitia se poate realiza de la unul sau mai multi proprietari, in limita numarului maxim de unitati locative
individuale.

Detalii privind cerintele minime pe care trebuie sa le indeplineascd imobilele si unititile locative individuale
se regdsesc n caietul de sarcini. Unitétile individuale vor primi destinatie de locuinte sociale si de necesitate.

IL3.1.  Clasificare CPV
70121200-7 — Servicii de achizitionare de imobile (Rev. 2)

III. INFORMATII JURIDICE SI FINANCIARE
IIL.1. Procedura de achizitie

Potrivit dispozitiilor art. 29, alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile
si completdrile ulterioare, pentru atribuirea contractelor de achizitie publici de servicii care au ca obiect
cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile
ori a drepturilor asupra acestora, procedurile de achizitie reglementate prin Legea nr. 98/2016 nu sunt
aplicabile. Drept urmare, pentru acest tip de achizitii, organizatorul a elaborat norme procedurale interne
(numite in continuare Norme) care au fost aprobate prin Dispozitia Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti nr. 543/14.02.2019 (anexata prezentei fise de instructiuni).

Procedura de achizitie: negociere concurentiala, potrivit paragraf 3 din Norme.
IL2. incheierea contractelor

1) Incheierea oricarui act juridic intre vanzator si cumparitor este conditionatd de aprobarea Consiliului
Local al Sectorului 1 a raportului final al comisiei de negociere si a preturilor de achizitie. In lipsa
aprobarii Consiliului Local al Sectorului 1 incheierea contractului/contractelor devine imposibila si
procedura de achizitie va fi anulatd (conform art. 36, alin. (1), lit. b) din Norme).

2) Dupa aprobarea de catre Consiliul Local al Sectorului 1 a raportului final al comisiei de negociere si
a preturilor de achizitie, se va incheia o promisiune de vanzare in conditiile art. 1279 si art. 1669 din
Codul civil; cumpaératorul nu va plati nicio suma de bani la incheierea promisiunii de vanzare.

3) In cazul in care ofertantul/ofertantii castigitori au ofertat un imobil nefinalizat, in conditiile caietului
de sarcini, contractul/contractele de vanzare-cumpirare se vor incheia numai dupd semnarea fara
obiectiuni a procesului-verbal de receptie la terminarea lucririlor, in termenul specificat in oferta.
Depasirea termenului de receptie conduce la aplicarea de penalitati in cuantum de 0,1% pe zi de
intarziere din pretul de vanzare, cu TVA, al unitatilor indivduale nepredate in termen; penalitatile
astfel calculate vor fi deduse din pretul de vanzare.

4) La momentul incheierii contractelor de vAnzare-cumpdrare bunurile imobile vor fi in perfecta stare si
deplin locuibile.
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5) Contractele de vanzare-cumpdrare se vor Incheia intre ofertantul/ofertantii castigitori si Directia
Generala de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 1, care va avea calitate de cumparitor,
conform art. 5-7 din Hotérarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 246/2017.

6) Se va incheia un contract de véinzare-cumpdrare pentru fiecare unitate individuald in parte; in
vederea Incheierii contractelor, ofertantul/ofertantii castigatori vor asigura intocmirea cartii funciare
colective si a unei cérti funciare individuale pentru fiecare unitate locativa individuala in parte, fard
costuri suplimentare pentru cumpérétor fatd de pretul de vanzare stabilit in urma negocierilor.

7) Forma promisiunii de vinzare si cea a contractelor de vanzare-cumpirare vor fi cele agreate de
notarul care va autentifica respectivele inscrisuri. Cheltuielile pentru incheierea promisiunii de
vanzare si a contractelor de vanzare-cumpdrare (onorariile pentru serviciile prestate de notarii
publici) vor fi suportate de vanzator/ vanzitori, fird costuri suplimentare pentru cumparitor fati de
pretul de vanzare stabilit in urma negocierilor.

IIL3. Principalele modalitati de finantare si plata

1) Sursa de finantare: sumi alocatd din bugetul local, cu aceastd destinatie, Directiei Generale de
Asistenta Sociali si Protectia Copilului Sector 1.

2) Plata se va face la semnarea contractelor.

3) Nu se acordi avans.
IIL.4. Legislatie aplicabilid

Principalele acte normative care reglementeaza achizitia sunt:
1) Legeanr. 114/1996 privind locuintele, cu modificarile si completarile ulterioare

2) Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare

3) Legeanr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica
4) Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare
5) Legea nr. 287/2009 — Codul Civil, cu modificiarile i completarile ulterioare

6) Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarile si completirile
ulterioare

7) Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificirile
si completarile ulterioare

8) Legea nr. 10/1991 privind calitatea in constructii, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare

9) Legea nr. 116/2002 privind prevenirea si combaterea marginalizdrii sociale, cu modificarile si
completarile ulterioare
10) Legea asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completirile ulterioare

11) Hotédrarea Guvernului nr. 273/1994 pentru aprobarea Regulamentului privind receptia constructiilor,
cu modificarile si completarile ulterioare.

12) Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 35/2010 (disponibild la adresa
http://acteinterne.pmb.ro/legis/acteinterne/acte_int/index.html)

13) Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 246/2017 (disponibili la adresa

http://www.primariasector].ro/hotarari-consiliu-local-2017.html)

Dupi caz, vor fi avute in vedere si actele conexe celor de mai sus (norme de aplicare, instructiuni etc.).
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Orice act normativ national, forma in vigoare, este disponibil la adresa http:/legislatie.just.ro/ .

IV. CRITERII DE CALIFICARE

Pentru ca o ofertd si fie acceptatd In etapa a Il-a, cea a evalurii caracteristicilor imobilelor pe baza
documentatiilor tehnice, este obligatoriu ca partipantii la procedura si indeplineasci cerintele de calificare
indicate mai jos.

Cerinte Modalitate de indeplinire
Qerinta L. Capdida;ii trebuif.: sa faca:l d(iVE‘i‘da Va fi prezentat certificatul de nomenclatura stradala si adresa
ca bunul imobil care face obiectul vanzarii din care sa rezulte indeplinirea cerintei sau orice alt

(constructie i teren) este situat in sectorul 1 al | document similar care contine informatia solicitata.
Municipiului Bucuresti. N . .
Documentul va fi prezentat in original sau in copie

legalizata.

Un astfel de document se obtine de la Primaria Generali a
Municipiului Bucuresti — informatii la adresa:

http://www.pmb.ro/institutii/primaria/directii/directia_patrim

oniv/directia patrimoniu serv cadastru.php

Cerinta 2. Candidatii trebuie si faca dovada Se vor prezenta urmétoarele documente:

ca bunul imobil care face obiectul vanzarii a) documentul/ setul de documente care atesta dreptul
(cons‘Frucue §1 teren).se afla in mod legal in de proprietate asupra bunului imobil oferit spre
proprietatea i posesia lor. vanzare, de la primul proprietar pani in prezent — in

copie legalizati.
Note: b) declaratie pe propria raspundere din care s rezulte
ca proprietarul detine i posesia asupra bunului

1. Nu se vor accepta situatii de vanzare a . . . n A .
imobil oferit spre vanzare si cd posesia nu este

bunului altuia, in sensul art. 1683 din

., viciatd, In sensul art. 922-927 Cod civil. Declaratia
Codul civil. . N Ny
pe propria raspundere se va prezenta in conformitate
2. Se vor accepta situatiile de vanzare prin cu Formularul. IV.2.
mandatar, cu respectarea urmétoarelor
conditii:

In situatia in care, in conditiile caietului de sarcini, bunul
a) mandatul sa fie expres (reprezentarea | imobil este in constructie, se vor prezenta urmitoarele:

se va referi strict la actiunile pentru a) documentul/ setul de documente care atesta dreptul
care mandatarul este imputernicit in de proprietate asupra terenului pe care se edifici
legdtura cu vanzarea imobilului in imobilul oferit spre vanzare, de la primul proprietar
cadrul acestei proceduri), prezentat in pana in prezent — in copie legalizati

scris, in forma autentica b) extrasul de plan cadastral actualizat la zi — original

b) mandatul sa contind durata si sau copie legalizata
Intinderea acestuia (limitele de ¢) extrasul de carte funciari de informare, actualizat la
reprezentare), exprimate in mod clar si zi — original sau copie legalizata
fara echivoc d) autorizatia de construire i, dupa caz, prelungirea
¢) mandatul va fi prezentat in original si acesteia —copie legalizata
va contine specimenul de semnaturi al
mandatarului.
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Cerinte

Modalitate de indeplinire

Cerinta 3. Candidatii trebuie si faca dovada
ca bunul imobil care urmeaza a fi vandut
(constructie si terenul aferent) nu face obiectul
vreunui litigiu cu privire la dreptul de
proprietate, cd nu este scos din circuitul civil §i
ca este liber de orice sarcini.

Se vor prezenta urmatoarele documente:

a) extrasul de carte funciard de informare, actualizat la
zi — original sau copie legalizata. In cazul in care
documentul a fost prezentat pentru dovedirea
indeplinirii cerintei nr. 2, nu mai este necesara
prezentarea acestuia.

b) adeverinti emisa de catre Primaria Generala a

Municipiului Bucuresti din care si rezulte ca

imobilul (teren si constructie) nu este revendicat de

catre eventuali fosti proprietari

Declaratie pe propria raspundere cd imobilul (teren si

constructie) nu au facut obiectul unor finantari din

fonduri publice (europene sau nationale) in ultimii

10 ani — se va completa Formularul IV.3-1.

In situatia in care, in conditiile caietului de sarcini, bunul
imobil este in constructie, se va prezenta si o declaratie pe
propria raspundere din care sa rezulte cd imobilul in
constructie nu este grevat de sarcini — se va completa
Formularul IV.3-2.

Cerinta 4. Candidatii trebuie sa facd dovada,
la data depunerii ofertelor, lipsei creantelor
fiscale privind bunul imobil care face obiectul
vanzirii, aferente bugetului local al unitétii
administrativ-teritoriale in a carei raza se afla
inregistrat fiscal bunul imobil ce are este oferit
spre vanzare

Se va prezenta certificatul de atestare fiscald emis de organul
fiscal local potrivit art. 159 din Codul de proceduri fiscala,
aflat in termenul de valabilitate la data depunerii ofertei —
original sau copie certificatd pentru conformitate cu
originalul

Cerinta 5. Candidatii trebuie si faca dovada
lipsei datoriilor la furnizorii utilitagilor care
deservesc bunul imobil care face obiectul
vanzarii

Se vor prezenta adeverinte emise, cu cel mult 30 de zile
inainte de data depunerii ofertelor, de furnizorii de utilitéti
(canalizare, apa rece, apa calda, cildurd, electricitate) din
care sa rezulte indeplinirea cerintei — original

Cerinta 6. Candidatii, persoane juridice,
trebuie s facd dovada ci nu se afld in
procedura de insolventd, faliment, dizolvare
si/sau lichidare.

Se va prezenta certificatul constatator emis de Oficiul
registrului comertului cu cel mult 30 zile inainte de termenul
limita stabilit pentru depunerea ofertelor — original.

Noti: In virtutea principiului prevazut la art. 4, pet. 2 din
Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventa se vor accepta ofertele depuse de
operatori economici pentru care este deschisd numai
procedura de reorganizare judiciara, in conditiile in care
planul de reorganizare a fost confirmat de judecétorul sindic
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Cerinte Modalitate de indeplinire

si nu exista abateri la respectarea acestuia, sau daci
judecitorul sindic a omologat concordatul preventiv. In
aceasti situatie vor fi depuse documente care sa probeze
confirmarea planului de reorganizare de catre judecatorul
sindic precum si declaratia admisnistratorului judiciar din
care s# rezulte respectrea planului de reorganizare sau, dupa
caz, omologarea de citre judecitorul sindic a concordatului

preventiv.
Cerinta 7. Candidafii, persoane juridice, Se va prezenta hotarirea organului de conducere din care sa
trebuie sa faca dovada ca instrainarea rezulte indeplinirea cerintei — copie certificata pentru
imobilului se realizeaza cu acordul expres al conformitate cu originalul

organului lor de conducere. Organul de conducere este cel precizat in Legea nr. 31/1990

a societatilor, in functie de modul de organizare a
operatorului economic si de valoarea activelor acestuia.

In cazul operatorilor economici aflati in reorganizare
judiciard, va fi prezentat si avizul administratorului judiciar.

M 'Can(#da';ii nu trebuie sa se .aﬂe in Se va prezenta o declaratie pe propria raspundere in
potentiale situatii generatoare de conflicte de | onformitate cu Formularul IV.8.

interese

Sunt considerate situatii potentiale situatii _ L _ _
generatoare de conflicte de interese: Persoanele cu functie de decizie din cadrul organizatorului,

inclusiv membrii consiliului local, sunt afigate pe site-ul
wwWw.primariasectorl.ro

a) ofertantul, persoani fizica, este sot/sotie,
rudd sau afin pana la gradul al doilea inclusiv
ori care se afld in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie din cadrul
organizatorului

b) ofertantul, persoana juridicd, are drept
membri in cadrul consiliului de
administratie/organului de conducere sau de
supervizare si/sau are actionari ori asociati
semnificativi persoane care sunt sot/sotie,
ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv
ori care se afla in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie din cadrul
organizatorului

V. CONTINUTUL DOCUMENTATIEI TEHNICE A IMOBILULUI

In vederea evaluarii Indeplinirii cerintelor tehnice precizate in caietul de sarcini, participantii la procedura
vor prczenta urmatoarele:

1) Autorizatia de construire si, dupa caz, prelungirea acesteia — copie legalizata

2) Documentatia privind proiectarea, avand continutul previzut la art. 7 din Anexa nr. 6 la
Regulamentul de receptie a constructiilor aprobat prin HG nr. 273/1994 (numit in continuare
Regulament) — copie certificatd pentru conformitate cu originalul

3) Documentatia tehnicd privind executia, avand continutul previzut la art. 8 din Anexa nr. 6 la
Regulament (dupa caz, vor fi depuse documente emise pana in luna anterioara depunerii solicitérii de
participare cu ofertd de vanzare) — copie certificatd pentru conformitate cu originalul

. Pag. 6 din 14
T PRIMARIA A FOST CERTIFICATA ISO 9001-
A 2008 PRIVIND SISTEMULADE A
MANAGEMENT AL CALITATIIIN URMA N y
m‘l@ AUDITULUI DE CERTIFICARE DE GATRE Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti; 01122
ORGANISMUL ACREDITAT PENTRU Tel. +40-21 319 10 13; Fax: +40-21 319 10 O¢

CERTIFICAREA SISTEMELOR DE == L,
MANAGEMENT AL CALITATII SR EN 45012 Email: rclmstratur?lrr..p}'lmanas lre
"AEROQ" http://www.primariasectorl..r¢




4) Dupa caz, documentatia tehnica privind receptia, avand continutul previzut la art. 9 din Anexa nr. 6
la Regulament.

5) Documentatia privind exploatarea, intretinerea, repararea, urmdrirea comportdrii in timp si
postutilizarea constructiei, avind continutul prevazut la art. 10 din Anexa nr. 6 la Regulament —
copie certificatd pentru conformitate cu originalul

6) Releveul constructiei, din care s rezulte suprafetele utile si suprafetele construite ale fiecarei unitati
locative si al fiecédrui spatiu care compune unitatea locativa respectiva, suprafetele spatiilor comune —
original

7) Certificatul de performanta energetica al cladirii, conform prevederilor Legii nr. 372/2005 — copie
certificata pentru conformitate cu originalul

8) Expertiza tehnicd a cladirii, intocmitd de un expert tehnic atestat pentru constructii, care sa certifice
starea actuald a constructiei, inclusiv a riscului seismic — copie certificatid pentru conformitate cu
originalul;

Noti: In cazul In care constructia este in curs de finalizare la data depunerii solicitirii de participare cu oferti
de vénzare, procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor va fi pus la dispozitia cumpératorului inainte
de semnarea contractului de vanzare-cumparare, insotit de certificatul de performanta energetica.

In vederea evaludrii documentatiei tehnice, se vor completa si depune odatd cu documentatia tehnica
urmétoarele formulare:

a) Formularul V.1 — Cuprinsul documentatiei tehnice
b) Formularul V.2 — Centralizator unitéti individuale
¢) Formularul V.3 — Centralizator suprafete constructie
d) Formularul V.4 — Centralizator suprafete teren

e) Formularul V.5 — Centralizator distante la facilitati; formularul va fi insotit de schite din care si
rezulte traseul avut in vedere la indicarea distantelor.

In cazul in care constructia oferita spre vanzare este nefinalizatd, in vederea stabilirii stadiului de executie si
a Indeplinirii cerintei din caietul de sarcini privind executia lucrérilor in proportie de cel putin 80%, se va
prezenta expertiza tehnica din care sa rezulte stadiul lucrarilor.

VI. CONTINUTUL PROPUNERII FINANCIARE

Atat propunerea financiara initiala, cat si propunerea fianciara finala (rezultatd in urma negocierilor) vor fi
prezentate prin completarea Formularului VI.1 — Formularul de oferta.

In situatia in care constructia oferitd spre vanzare este nefinalizatd, In conditiile impuse prin caietul de
sarcini, se va completa si prezenta si Formularul VI.2 — Angajament ferm.

VIL MODUL DE PREZENTARE A OFERTEI

Prin trimiterea unei oferte, se considera ci ofertantul are cunostinta de toate legile, actele si reglementérile
relevante din Roménia, care pot afecta in orice fel operatiunile sau activitatile care sunt subiect al procedurii
de atribuiresi a contractelor care rezultd din procedura de atribuire.

Prin depunerea ofertei, participantul accepta in totalitate si fara restrictii conditiile care guverneaza procedura
de atribuire ca bazi unica de desfisurare a procedurii

Orice modificdri ale conditiilor care guverneazd procedura de atribuire incluse in ofertd pot duce la
respingerea ofertei.

Ofertantul isi asuma raspunderea exclusivd pentru veridicitatea informatiilor transmise, legalitatea si
autenticitatea tuturor documentelor care vor fi prezentate. Organizatorul isi rezerva dreptul de a verifica
autenticitatea documentelor depuse.
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Oferta are trei componente:
1. Documente de calificare
2. Documentatia tehnicd
3. Propunerea financiara

VIL.1. Limba in care va fi prezentati oferta

Oferta va fi prezentatd in limba roména; orice document emis in altd limba decéat roména, va fi prezentat atat
in forma sa de baza, cét si tradus in limba roménd; traducerea trebuie sa fie certificata.

VIL.2. Valabilitatea ofertei
Termenul de valabilitate a ofertei este de 90 de zile de la data depunerii acesteia.
VIL.3. Mod de ambalare, identificare

Fiecare componentd a ofertei va fi prezentata intr-un plic/cutie inchis si sigilat; fiecare plic/cutie va fi
inscriptionat cu urméatoarele date de identificare: denumirea ofertantului, componenta ofertei.

Toate componentele ofertei vor fi introduse intr-un colet inchis si sigilat care va fi depus cu adresd de
tnaintare la sediul organizatorului, la Registratura Generald, cu respectarea termenului-limitd de depunere
indicat in invitatia de participare. La depunerea ofertei se vor Inregistra data si ora depunerii.

Adresa de Inaintare va fi intocmitd conform Formularului VII i va fi prezentatd in 3 exemplare: un exemplar
va fi lipit pe coletul continand oferta (va fi protejat in folie de plastic pentru a nu se deteriora), un exemplar
va fi atasat coletului (intr-o folie de plastic, astfel incit s3 poata fi manipulat pentru inregistrare si sa fie
atagat Tnapoi coletului) si un exemplar care va fi inapoiat depunétorului dupa ce s-a operat inregistrarea.
Ofertele depuse dupa termenul-limita stabilit pentru depunerea ofertelor vor fi considerate oferte intarziate si
se vor returna, nedeschise, expeditorului.

VII.4. Costul elaborarii ofertei

Organizatorul si cumpdritorul nu vor fi raspunzitori pentru nici un cost sau cheltuieli suportate de cétre
ofertant ca urmare a participarii la procedurd, indiferent dacé se vor semna sau nu contracte ofertantul.

Costurile aferente pregatirii i prezentirii ofertei nu vor fi rambursate de cétre organizator sau de cumpérétor
niciunui ofertant.

Organizatorul va avea dreptul de proprietate asupra tuturor ofertelor depuse in cadrul procedurii de atribuire,
iar ofertantii nu au dreptul de a li se returna ofertele depuse (cu exceptia celor intarziate).

VIII. CRITERIUL DE ATRIBUIRE. FACTORI DE EVALUARE.

Criteriul de atribuire in baza ciruia se vor semna contractele de vinzare-cumpdrare este ,,cel mai bun raport
calitate-pret”, pentru departajarea ofertelor urmand a fi utilizati factorii si subfactorii de evaluare din Tabelul
nr. 1, de mai jos.

Tabelul nr. 1

Nr maxim
Factorul/ subfactorul de evaluare Punctaj | de puncte | Pondere
acordate
Pretul final P1 70,00 70,00%
Pretul final al constructiei Pl-1 65,00 65,00%
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Nr maxim

Factorul/ subfactorul de evaluare Punctaj | de puncte | Pondere
acordate
Pretul final al terenului adiacent constructiei Pl-2 5,00 5,00%
Numiirul de unititi locative existente in acelasi condominiu P2 15,00 15,00%
Nivelul de siguranti seismici initiala al imobilului P3 10,00 10,00%
Accesibilitati P4 5,00 5,00%
Accesul la mijloace de transport in comun P4-] 1,50 1,50%
Accesul la unitdti publice de invdtdmadnt prescolar P42 1,50 1,50%
;ﬁ;;i,lz :[l unitdfi publice de invatdmdnt primar §i P43 1.00 1.00%
Accesul la spatii comerciale (cu produse de uz curent) P4-4 0,50 0,50%
el o saire bl (il Ty | a0 | o
Total P 100,00 100,00%

VIIL.1. Reguli generale de calcul al punctajelor
1) Punctajul total P=P1 + P2 + P3 + P4

2) Punctajele P1, P2, P4, se vor calcula cu doua zecimale exacte, realizandu-se rotunjiri, prin lipsd sau prin
adaos, astfel:

a) 1n cazul in care a treia zecimala este diferitd de zero si este mai mare sau egald cu 5, se va utiliza
rotunjirea la doud zecimale prin adaos;

b) 1n cazul in care a treia zecimala este diferitd de zero si este mai mica decét 5, se va utiliza rotunjirea la
doua zecimale prin lipsa.

3) Punctajele acordate pentru subfactorii de evaluare (P1-1, P1-2, P4-1+P4-5) se vor calcula cu patru
zecimale exacte, realizandu-se rotunjiri, prin lipsa sau prin adaos, astfel:

a) 1n cazul in care a cincea zecimala este diferitd de zero si este mai mare sau egald cu 5, se va utiliza
rotunjirea la doud zecimale prin adaos;

b) in cazul in care a cincea zecimala este diferita de zero si este mai micé decét 5, se va utiliza rotunjirea la
doua zecimale prin lipsa.

VIIL.2. Modul de acordare a punctajelor

VII1.2.1. Modul de acordare a punctajului pentru factorul ,,Pretul final ” si pentru subfactorii
acestuia

1) Reguli generale
Punctajul pentru acest factor se va calcula astfel:

P1=P1-1+Pi-2
Punctajul se va acorda pentru pretul final, care va rezulta in urma finalizarii procesului de negociere.
Pretul final al constructiei va contine si pretul terenului pe care este edificata constructia (suprafata
construita).
Pretul final al terenului adiacent constructiei se refera la terenul liber de constructii astfel cum este identificat
in documentele cadastrale ale bunului imobil
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2) Reguli de acordare a punctajului P1-1corespunzétor subfactorului ,, Preful final al constructiei”

Se va puncta pretul fard TVA pentru 1 metru patrat de arie utild calculatd conform STAS 4908-79 — Arii si
volume conventionale, respectiv:

— Aria utild (Au) = Aria desfasurata (Ad) — Aria peretilor (Aper)

—  Aria desfasurata (Ad) = suma ariilor tuturor nivelurilor

— Aria nivelului (Aniv) = aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv
delimitata de conturul sdu exterior, misurata la 1 m deasupra pardoselii finite.

— Aria peretilor (Aper) = Suma ariilor proiectiilor orizontale ale sectiunilor peretilor,
panourilor si stalpilor exteriori §i interiori si cosurilor. Nu se iau in considerare peretii
amovibili care nu Intrerup continuitatea pardoselilor.

Aria utila va fi exprimata in metri patrati, cu doud zecimale exacte.
Punctajul P1-1 se va acorda astfel:

— Pentru cel mai mic pret final ofertat dintre toate ofertele admisibile, Pret final constr-
min, se va acorda punctajul maxim P1-1(max)= 65,00 de puncte.

— Pentru preturile finale din celelalte n oferte, mai mari decat pretul final minim, Pret
final constr(n), punctajul P1-1(n) va fi acordat astfel:

P1-1 (n) = 65,00 x Pret final constr-min/ Pret final constr(n)

3) Reguli de acordare a punctajului P1-2 corespunzator subfactorului ,, Pretul final al terenului adiacent
constructiei”

Se va puncta pretul fard TVA pentru 1 metru pétrat de teren adiacent constructiei
Suprafata de teren adiacent constructiei va fi exprimata in metri patrati, cu doud zecimale exacte.
Punctajul P1-2 se va acorda astfel:

— Pentru cel mai mic pret final ofertat dintre toate ofertele admisibile, Pret final teren
liber-min, se va acorda punctajul maxim P1-2(max)= 5,00 de puncte.

—  Pentru preturile finale din celelalte (n) oferte mai mari decat pretul final minim, Pret
final teren liber(n), punctajul P1-2(n) va fi acordat astfel:

PI1-2(n) = 5,00 x Pret final teren liber-min/ Pret final teren liber(n)

VIIL.2.2. Modul de acordare a punctajului pentru factorul ,,Numiirul de unitati locative existente in
acelasi condominiu”

Punctajul P2 se va acorda astfel:

Pentru condominiul oferit spre vanzare care include cel mai mare numir de unitdti locative se acordd
punctajul maxim P2(max) = 15 puncte.

Pentru alte condominii oferite spre vinzare, care includ un numér mai mic de unitati locative decat cel pentru
care s-a acordat punctajul maxim, punctajul P2(n) se va calcula astfel:

P2(n) = 15,00 (punctajul maxim alocat) x nr. de unitdti locative din condominiul (n)/ nr de unitati locative
pentru care s-a acordat punctajul maxim

VIII.2.3. Modul de acordare a punctajului pentru factorul ,,Nivelul de siguranti seismica initiala al
condominiului”

Acest factor se referd nivelul de sigurantd seismica asigurat prin reglementérile tehnice utilizate la elaborarea
proiectului care a stat la baza obtinerii autorizatiei de construire a condominiului (DTAC).

Punctajul se va acorda in functie de urméatoarele reglementéri tehnice:
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e Normativul pentru proiectarea antiseismicd a constructiilor de locuinte, social-culturale,
agrozootehnice si industriale - Indicativ P100-92, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 3/N/1992

e Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P 100-1/2004,
aprobat prin Ordinul MTCT nr. 489/2005

o Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P 100-1/2006,
aprobat prin Ordinul MTCT nr. 1711/2006

e Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P 100-1/2013,
aprobat prin Ordinul MDRAP nr. 2465/2013
Puntajul maxim P3 = 10,00 puncte
Punctajul P3 se va acorda astfel:

a) Pentru condominii edificate in baza unor DTAC elaborate potrivit prevederilor reglementarii tehnice
indicativ P100-92 se acorda 1,00 punct.

b) Pentru condominii edificate in baza unor DTAC elaborate potrivit prevederilor reglementérilor
tehnice indicativ P100-1/2004 sau P100-1/2006 se acorda 5,00 puncte.

¢) Pentru condominii edificate in baza unor DTAC elaborate potrivit prevederilor Reglementarii
tehnice indicativ P100-1/2013 se acorda 10,00 puncte.

VIIL.2.4. Modul de acordare a punctajului pentru factorul ,,Accesibilititi” si pentru subfactorii
acestuia

Acest factor se refera la distanta de la imobilul oferit spre vanzare la cea mai apropiaté statie a mijloacelor de
transport In comun, respectiv la cea mai apropiati cladire, in exploatare la data depunerii ofertelor, avand
functiunile indicate in tabelul de mai sus.

Distanta se va exprima in metri.

1)  Reguli de acordare a punctajului P4-1 — Accesul la mijloace de transport in comun

Distanta se va calcula de la punctul de acces pe terenul aferent condominiului (punct amplasat pe limita de
proprietate) pana la statia mijlocului de transport (suportul téblitei indicatoare).

Punctajul P4-1 se va acorda astfel:

Pentru cea mai mici distantd se va acorda punctajul maxim alocat — P4-1(max) = 1,50 puncte.

Pentru alte distante din celelalte (n) oferte mai mari decat distanta cea mai micéd, punctajul P4-1(n) va fi
acordat astfel:

P4-1(n) = 1,50 x Distanta cea mai micd/ Distanfa (n)
2)  Reguli de acordare a punctajului P4-2 — Accesul la unitati publice de Invatdmant prescolar

Distanta se va calcula de la punctul de acces pe terenul aferent condominiului (punct amplasat pe limita de
proprietate) pand la punctul de acces pe terenul aferent cladirii cu functiune de unitate de Invatdmaént
prescolar (punct amplasat pe limita de proprietate), pe distanta cea mai scurtd care poate fi parcursd pe un
drum public modernizat.

Punctajul P4-2 se va acorda astfel:

Pentru cea mai micé distantd se va acorda punctajul maxim alocat — P4-2(max) = 1,50 puncte.

Pentru alte distante din celelalte (n) oferte mai mari decét distanta cea mai mica, punctajul P4-2(n) va fi
acordat astfel:

P4-2(n) = 1,50 x Distanta cea mai micd/ Distanta (n)
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3)  Reguli de acordare a punctajului P4-3 — Accesul la unitéti publice de Invatdmant primar §i gimnazial

Distanta se va calcula de la punctul de acces pe terenul aferent condominiului (punct amplasat pe limita de
proprietate) pand la punctul de acces pe terenul aferent cladirii cu functiune de unitate de invatimant primar
si gimnazial (punct amplasat pe limita de proprietate), pe distanta cea mai scurté care poate fi parcursa pe un
drum public modemizat.

Punctajul P4-3 se va acorda astfel:

Pentru cea mai mic# distanti se va acorda punctajul maxim alocat — P4-3(max) = 1,00 puncte.

Pentru alte distante din celelalte (n) oferte mai mari decét distanta cea mai mic#, punctajul P4-3(n) va fi
acordat astfel:

P4-3(n) = 1,00 x Distanta cea mai micd/ Distanta (n)

4)  Reguli de acordare a punctajului P4-4 — Accesul la spatii comerciale (cu produse de uz curent)

Distanta se va calcula de la punctul de acces pe terenul aferent condominiului (punct amplasat pe limita de
proprietate) pand la punctul de acces pe terenul aferent cladirii cu functiune de spatiul comercial (punct
amplasat pe limita de proprietate), pe distanta cea mai scurtd care poate fi parcursi pe un drum public
modernizat.

Punctajul P4-4 se va acorda astfel:

Pentru cea mai mica distanta se va acorda punctajul maxim alocat — P4-4(max) = 0,50 puncte.

Pentru alte distante din celelalte (n) oferte mai mari decat distanta cea mai mica, punctajul P4-4(n) va fi
acordat astfel:

P4-4(n) = 0,50 x Distanta cea mai micd/ Distanta (n)
5)  Reguli de acordare a punctajului P4-5 — Accesul la unitati sanitare publice (spitale, policlinici,
dispensare umane, cabinete de medicind umani)

Distanta se va calcula de la punctul de acces pe terenul aferent condominiului (punct amplasat pe limita de
proprietate) pana la punctul de acces pe terenul aferent cladirii cu functiune de unitate sanitara publica (punct
amplasat pe limita de proprietate), pe distanta cea mai scurtd care poate fi parcursa pe un drum public
modernizat.

Punctajul P4-5 se va acorda astfel:

Pentru cea mai mici distanti se va acorda punctajul maxim alocat — P4-5(max) = 0,50 puncte.

Pentru alte distante din celelalte (n) oferte mai mari decét distanta cea mai micd, punctajul P4-5(n) va fi
acordat astfel:

P4-5(n) = 0,50 x Distanta cea mai micd/ Distanta (n)
IX. ALTE INFORMATII
IX.1. Reguli de comunicare

Pe durata procedurii comunicarea intre organizator si persoanele interesate de procedurd se va realiza, de
reguld, prin posta electronica; persoanele interesate vor transmite mesajul simultan la ambele adrese indicate
la cap. I.1. Orice comunicare va fi nregistrata atat la emitent, cat si la destinatar. Primirea comunicarii se va
realiza prin posta electronica, de regula in ziua primirii comunicérii.

Se pot utiliza §i urmétoarele mijloace de comunicare: fax, postd (cu confirmare de primire), depunere la
sediul destinatarului.

in situatia in care pentru aceeasi comunicare se folosesc mai multe modalititi de transmitere, data luarii la
cunostinta va fi data la care s-a primit mesajul prin posta electronica.

Comunicarea primita in afara orelor de program ale Registraturii Generale, va fi nregistratd de organizator
in urmétoarea zi lucritoare.
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IX.2. Solicitarea de clarificari

IX.2.1. Solicitarea de clarificiri de catre persoanele interesate de proceduri

Orice persoand interesatd de procedurd poate solicita clarificari in legiturd cu documentele achizitiei pani cu
cel mult 9 zile Tnainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor. Orice solicitare de clarificari
transmisa in afara termenului indicat anterior nu va fi luata in considerare.

Organizatorul va raspunde solicitérilor de clarificari cu cel mult 5 zile inainte de data limita stabilitd pentru
depunerea ofertelor. Raspunsurile la solicitarile de clarificari se publica exclusiv pe site-ul organizatorului, in
sectiunea corespunzitoare invitatiei de participare.

IX.2.2. Solicitarea de clarificiri de ciitre comisia de evaluare

Pe tot parcursul procedurii comisiile de evaluare si/sau de negociere poate solicita clarificdri si/sau
completdri ale documentelor depuse de participanti. Clarificarile vor fi transmise prin posta electronici, la
adresa inidicatd in adresa de Inaintare a ofertei.

Raspunsurile participantilor la intrebarile formulate de comisii vor fi depuse, pe suport de hartie, la
Registratura Generald a organizatorului, cu respectarea termenului de rispuns indicat in solicitarea de
clarificari. Nerespectarea termenului de raspuns conduce la respingerea ofertei.

In cazuri temeinic justificate, participantul ciruia i s-a transmis o solicitare de clarificdri poate solicita, o
singurd datd, prelungirea termenului de raspuns.

IX.3. Prelungirea termenului limita stabilit pentru depunerea ofertelor

Organizatorul prelungeste perioada stabilita In documentele achizitiei pentru depunerea solicitdrilor de
participare/ofertelor in urmitoarele situatii:

a) 1in cazul in care, din orice motiv, informatiile suplimentare sau rispunsul organizatorului la solicitarile de
clarificari formulate de catre persoanele interesate de procedura nu sunt transmise cu respectarea temenului
de 5 zile prevazut la cap. IX.2.1, desi clarificarile sau informatiile suplimentare au fost solicitate de
participant in termenul de 9 zile prevazut in acelasi capitol al fisei de instructiuni.;

b) in cazul in care informatiile suplimentare sau raspunsul organizatorului la solicitdrile de clarificiri
modifica semnificativ documentele achizitiei.

IX.4. Deschiderea si evaluarea ofertelor

Ofertele vor fi deschise in cadrul unei sedinte la care participd numai membrii comisiei de evaluare.

Plicurile/ coletele contindnd componentele ofertei se vor deschide succesiv, numai dupa finalizarea evaludrii
componentei anterioare. Astfel, initial se vor deschide numai plicurile contindnd documentele de calificare;
dupa finalizarea evaludrii acestor documente si dupa stabilirea participantilor care indeplinesc toate cerintele
de calificare se vor deschide plicurile/coletele contindnd documentatia tehnicd depuse de participantii
calificati in etapa a II-a. Dupa finalizarea evaludrii documentelor tehnice, se stabilesc participantii calificati
in etapa a IlI-a. Vor fi deschise numai propunerile financiare ale participantilor calificati in etapa a Il-a.

Comisiile au obligatia de a respinge ofertele inacceptabile si neconforme.
Oferta este consideratd inacceptabila in urmatoarele situatii:

a) a fost depusd de un participant care nu indeplineste unul sau mai multe dintre criteriile de calificare
stabilite in documentatia de atribuire;

b) constituie o alternativa la prevederile caietului de sarcini, alternativd care nu poate fi luatd in
considerare deoarece in documentele achizitiei nu este precizatd In mod explicit posibilitatea
depunerii unor oferte alternative, iar respectiva ofertd alternativd, nu respecta cerintele minime
prevazute in caietul de sarcini;
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¢) oferta a fost depusa dupa expirarea termenului-limita stabilit in documentele achizitiei;
~d) ofertantul refuza sa prelungeascd durata de valabilitate a ofertei;
e) 1ncazul in care oferta nu contine toate componentele solicitate prin documentele achizitiei;
f) pretul, fird TVA, inclus In propunerea financiard finala depaseste pretul de piatd indicat in raportul
de evaluare.

Oferta este consideratd neconforma daca nu satisface In mod corespunzator cerintele caietului de sarcini.
Fianlizarea evaludrii ofertelor si a procesului de negociere se va realiza intr-un termen cel mult egal cu durata
de valabilitate a ofertei (90 de zile). In functie de numarul ofertelor depuse si de volumul documentatiilor

care trebuie analizate, durata de evaluare §i negociere poate fi prelungitd; intr-o astfel de situatie participantii
vor fi Ingtiintati din timp i li se va solicita prelungirea preioadei de valabilitate a ofertei.

X. CAIDE ATAC

In legdtursi cu procedura de achizitie, orice persoani care se considers vitimati intr-un drept al siu ori intr-
un interes legitim printr-un act al organizatorului sau prin nesolutionarea in termenul legal a unei cereri poate
solicita anularea actului, obligarea organizatorului la emiterea unui act sau la adoptarea de masuri de
remediere, recunoagterea dreptului pretins sau a interesului legitim, in conditiile art. 7 i urm. din Legea nr.
554/2004 a contenciosului administrativ, in vigoare la data initierii procedurii de achizitie.

SERVICIUL ACHIZITII PUBLICE
Sef Serviciu,
Diana Beatrice PAULIUC
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DIRECTIA INVESTITII
Serviciul Achizitii Publice

DISPOZITIA nr. 5 4.4/ i o iwls

Vizand referatul de aprobare nr. J-AC 142/31.01.2019 al Directiei de Investifii - Serviciului Achizitii
Publice, privind necesitatea elabordrii unor norme procedurale interne pentru atribuirea contractelor de
achizitie publici avand ca obiect cumpérarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri,
cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea
actelor normative, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand seama de dispozitiile art. 29, alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificarile s1 completirile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Tinind seama de prevederile Ordonantei nr. 119/1999 privind controlul intern/managerial si controlul
financiar preventiv, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand i considerare prevederile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de intercs public, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 68 alin. (1) si al art. 115 alin (1) lit.a) din Legea nr.215/2001, privind administratia publica
locald, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare

PRIMARUL SECTORULUI 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
DISPUNE:

Art. 1. Se aprobd ,,Norma procedurald internd pentru atribuirea contractelor de achizifie publica avénd
ca obiect cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de tercnuri, cladiri cxistente, alte
bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora” prevdzutd in Anexa care face parte integrantd din
prezenta dispozitie.
Art. 2. (a) Prevederile prezentei dispozitii vor fi duse la indeplinire de citre compartimentele
functionale din cadrul aparatului de specialitate al primarului §i de cétre orice altd persoand implicatd in
procesul de atribuire a contractclor de achizitie publicd reglementat prin norma procedurald previzuta la
art. 1.

(b) Serviciul Secretariat General, Audiente va asigura comunicarea prezentei conducdtorilor
compartimentelor functionale din cadrul aparatului de spec1ahtate al primarului, precum si Institufiei
Pretectului Municipiului Bucuresti. ;

Primarul Sc.dm'u.ju'i 13 .1Ddumup1uhu Bucuresti,
D‘mlell,l: DORACIIE
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ANEXA la Dispozitia nr. ”;5 LT el Zadi s

NORMA PROCEDURALA INTERNA
pentru atribuirea contractelor de achizitie publica avind ca obiect caumpirarea sau inchirierea, prin
orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra
acestora

Sectiunea a I-a. DISPOZITII GENERALE
Paragraful 1.  Obiect. Scop. Principii.
Articolul 1

(1) Prezenta norma stabileste modul de atribuire a contractelor de achizitie publicd avénd ca obiect
cumpdérarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori
a drepturilor asupra acestora in cazul procedurilor de achizitie care se realizeazd/ se organizeazd la nivelul
aparatului de specialitate al primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, indiferent de componenta
comisiilor de de identificare/ selectie/ evaluare si de negociere si de modalitatile de numire ale acestora.

(2) Prezenta norma nu este aplicabild in situatiile In care Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti vinde,
concesioneaza sau ofera spre inchiriere bunuri proprietate publica.

Articolul 2

Scopul prezentei norme este acela de a asigura un cadru unitar pentru atribuirea contractelor de achizitie
publicd prevazute la articolul 1.

Articolul 3

Contractele de achizitie publica avand ca obiect cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de
terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora se atribuie cu respectarea
urmitoarelor principii:

a) transparenfa

b) nediscriminarea;

c) tratamentul egal;

d) proportionalitatea;

e) asumarea raspunderii;

f)  economicitatea, eficacitatea si eficienta utilizarii fondurilor publice.

Paragraful 2.  Definitii

Articolul 4

(1) In sensul prezentei norme, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificafii:
a) initiator/organizator — Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti (Priméria)

b) candidat - orice persoani fizica sau juridicd, de drept public ori de drept privat, sau grup ori asociere de
astfel de persoane, care vinde/ inchiriaza in mod licit pe piatd terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile
ori drepturile asupra acestora si care depune scrisoare de intentie/solicitare de participare in cadrul proceduril.

c) contract de achizitie publici/ contract — contractul cu titlu oneros, asimilat, potrivit legii, actului
administrativ, incheiat in scris intre una sau mai multe persoane care vand/ dau spre inchiriere terenuri si/sau
cladiri, ori a drepturilor asupra acestora si cumpdritor/locatar; contractul este asimilat, in functie de obiectul
sau, contractului de vanzare sau, dup caz, de locatiune, reglementat la Titlul IX, Capitolul I si, respectiv,
Capitolul V din Codul civil (Legea nr. 287/2009, cu modificarile si completarile ulterioare)

d) cumpiritor/locatar — Scctorul 1 al Municipiului Bucuresti (Primaria) sau institutia publicd imputernicita
in mod expres in acest sens
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e) document al achizitiei — invitatia de participare, documentatia de achizitie, precum §i orice document
suplimentar emis de initiator/organizator sau la care aceasta face trimitere pentru a descrie ori stabili
clemente ale achizifiei sau ale procedurii de atribuire

f) documentatia de achizitie — documentele achizifiei care cuprind ceringele, criteriile, regulile si alte
informatii necesare pentru a asigura persoanelor interesate o informare completd, corectd s1 explicitd cu
privire la cerinte sau elemente ale achizifiei, obiectul contractului si modul de desfasurare a procedurii de
atribuire, conditiile contractuale propuse, formatele de prezentare a documentelor de cétre candidati/ofertanti,
informatiile privind obligatiile generale aplicabile

g) norma — prezenta norma procedurald interna

h) oferta — actul juridic prin care participantul la procedura de achizitie isi manifestd vointa de a se angaja
din punct de vedere juridic intr-un contract cu cumpdratorul/locatarul. Oferta cuprinde propunerea financiara,
precum si alte documente stabilite prin documentatia de achizitie.

i) ofertant — candidatul care s-a calificat pentru a participa la etapa a Ill-a a procedurii de negociere
concurentiald

j) persoane cu functii de decizie - conducitorul initiatorului/organizatorului, membrii organelor
decizionale ale initiatorului/organizatorului care au legaturd cu procedura de atribuire, precum si orice alte
persoane din cadrul initiatorului/organizatorului ce pot influenta confinutul documentelor achizitiei si/sau
desfagurarea procedurii de atribuire;

k) piata imobiliard — totalitatea tranzactiilor care implicd drepturi de proprietate sau de folosin{d asupra
bunurilor imobile

1) scris(d) sau in scris - orice ansamblu de cuvinte sau cifre care poate fi citit, reprodus §i comunicat
ulterior, inclusiv informatii transmise si stocate prin mijloace electronice;

(2) Orice alti termeni in afara celor precizati la alin. (1) vor fi interpretati in sensul dat acestora in actele
normative specifice.

Paragraful 3. Calculul termenelor

Articolul 5
Termenele se calculeaza conform urmaétoarelor reguli:

(1) la calculul unui termen exprimat in zile, luni sau ani de la un anumit eveniment ori act sau acfiune, data la
care se produce respectivul eveniment, act ori acfiune nu se ia in considerare;

(2) cu aplicarea in mod corespunzitor a dispozitiilor alin. (1) i (4), termenul exprimat In zile incepe sa curga
la inceputul primei ore a primei zile a termenului si se incheie la expirarea ultimei ore a ultimei zile a
termenului;

(3) dac# ultima zi a unui termen exprimat in zile, luni sau ani este o zi de sarbatoare legald, duminica sau
sambita, termenul se incheie la expirarea ultimei ore a urmatoarei zile lucratoare;

(4) Ila calculul unui termen exprimat in zile lucrétoare se aplicd in mod corespunzator dispozitiile alin. (1)-(3),
cu deosebirea ci zilele nelucritoare din cadrul termenului nu se iau in considerare.

Paragraful 4. Pregitirea achizitiei
Articolul 6

(1) Necesitatea achizitiei se fundamenteazd prin referatul de necesitate intocmit de oricare dintre
departamentele de specialitate, potrivit atributiilor din regulamentul de organizare si functionare al
initiatoruluy/ organizatorului.

(2) Referatul de necesitate aprobat se transmite Serviciului Achizitii Publice care va intocmi toate
documentele necesare pregitirii si desfasurarii procedurilor de achizitie.

Articolul 7
(1) Referatul de necesitate va contine cel putin urmatoarele sectiuni:

a) Obiectul achizitiei;
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b) Justificarea necesitatii achizitiei;

¢) Datele de identificare ale imobilului si ale proprietarului acestuia, dacd este cazul;
d). Valoarea estimati a achizitiei in lei;

€) Metodologia de calcul a valorii estimate a achizitiei;

f)  Sursa de finantare;

g) Modul in care se va efectua plata;

h) Clauze contractuale specifice.

(2) Justificarea achizitiei va cuprinde, pe langd descrierea motivelor care determind necesitatea de achizitie,
temeiul legal al achizitiei si dispozitiile legale aplicabile in legatura cu obiectul achizitiel.

(3) Referatul de necesitate va fi insotit, dupd caz, de anexe In care se vor preciza cat mai detaliat cerintele
privind bunurile imobile care vor face obiectul achizitiei.

(4) Valoarea estimati a achizitiei se calculeazi si se indica la nivelul referatului de necesitate tindnd seama
de informatiile publicate pe site-urile cu statistici imobiliare si/sau de studiile de piatd publicate pe site-ul
Uniunii Nationale a Notarilor din Romania (http:/www.utmnpr.ro/). Daci este cazul, se pot utiliza si acele
corectii indicate in studiile de piatd publicate de UNNPR, identificate ca fiind posibil de aplicat in cazul
amplasamentului pe care se afla imobilul care face obiectul achizitiei.

Sectiunea a II-a. PROCEDURI DE ATRIBUIRE $I REGULI GENERALE DE DESFASURARE
Paragraful 1. Proceduri de atribuire

Articolul §

Atribuirea contractelor se realizeaza prin aplicarea uneia dintre urmétoarele proceduri, in functie de necesitatea
care sta la baza achizitiei:

a) Negocierca directd
b) Negocierea concurentiald

Articolul 9

Alegerea procedurii se motiveaza pe baza informatiilor continute in referatul de necesitate, la nivelul unei note
justificative Intocmita de Serviciul Achizitii Publice si aprobaté de ordonatorul principal de credite.

Paragraful 2. Negocierea directi
Articolul 10
(1) Negocierea directi se poate utiliza numai in urmétoarele situatii:

a) organizatorul, in baza unei analize de oportunitate, a identificat necesitatea de cumpdrare/ inchiriere unui
bun imobil necesar indeplinirii unui anumit obiectiv din cadrul proiectelor sale, iar dispozitiile Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare, nu sunt aplicabile.

b) organizatorul primeste o ofertd de vAnzare pentru un bun imobil situat in raza administrativ-teritoriald a
sectorului 1 si, in baza unei analize de oportunitate, se constatd ci bunului imobil respectiv i se poate da o
destinatie in conformitate cu strategiile si programele de dezvoltare ale organizatorului,

¢) organizatorul a aplicat o procedur de negociere concurentiala care a fost anulatd din cauza faptului ¢a au
fost depuse numai oferte inadmisibile si/sau neconforme si, din motive obiective, temeinic justificate, nu mai
este timpul necesar pentru a initia si derula o nou# procedura de negociere concurentiald, iar conditiile initiale
ale achizitiei nu se modifica In mod substantial.

(2) In sensul alin. (1), lit. ¢), vor fi considerate modificari substantiale acele modificéri care:

a) introduc conditii care, daci ar fi fost incluse In procedura de atribuire initiala, ar f1 atras si alti participant
la procedura,
b) modifica obiectul initial al achizitiei

(3) In cadrul acestei proceduri organizatorul, prin comisia de negociere, negociazd direct cu proprietarul
bunului imobil care face obiectul de interes al achizitiei.
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Articolul 11

(1) Organizatorul, prin comisiile numite in mod expres, negociaza pretul si, dupa caz, clauzele contractuale,
direct cu proprietarul bunului inobil care face obiectul de interesal achizitier.

(2) In vederea negocierii pretului, organizatorul va asigura, cu acordul proprietarului, realizarea unei evaluan
a pretului de piatd a imobilului de cétre un evaluator autorizat ANEVAR.

(3) Negocierea va porni de la un pret cu cel pufin 25% mai mic decat preful de piata indicat In raportul de
evaluare elaborat de evaluatorul autorizat ANEVAR, iar pretul de achizitie nu va depasi acest pret de piata.

(4) Dupa caz, la solicitarea comisiilor de identificare si/sau negociere, organizatorul poate asigura, cu acordul
proprietarului, si realizarea altor studii de specialitate In vederea stabilirii caracteristicilor imobilului (expertiza
tehnicd, studiu geotehnic etc.)

Articolu] 12

(1) Negocierea directd se initiaza prin transmiterea unei scrisori de intentie cétre proprietarul bunului imobil.
(2) Scrisoarea de intentie va contine:

a) Informatii privind organizatorul (denumirea completa si datele de contact);

b) Exprimarea intentiei de negociere in vederea cumpdrérii bunului imobil;

¢) Principalele informatii privind derularea procedurii de achizitie si modul de comunicare;

d) Lista documentelor si forma in care acestea trebuie prezentate de cétre proprietar in legaturd cu bunul
imobil;

e) Termenul-limita pentru transmiterea scrisorii de interes, daci este cazul;

f)  Formularul scrisorii de interes, daca este cazul.

(3) Transmiterea scrisorii de intentie se va face prin posta, cu confirmare de primire, sau prin curier; in
masura In care este posibil, se poate utiliza si posta electronicd, situatie in care este obligatorie confirmarea
primirii mesajului (tot prin posta electronica).

(4) Termenul-limita stabilit pentru transmiterea scrisorii de interes nu va fi mai mic de 3 zile lucritoare de la
data primirii scrisorii de intentie.

Articolul 13

(1) In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la primirea scrisorii de interes, organizatorul va transmite
proprietarului invitatia de a depune oferta insotita de documentatia de achizitie in format electronic, prin posta
electronica, sau pe suport de hartie, prin postd, cu confirmare de primire, sau prin curier.

(2) Invitatia prevazuta la aliniatul (1) va contine temenul-limitd de depunere a documentelor; acesta se va
stabili in functie de complexitatea si volumul documentelor solicitate, dar nu va fi mai mic de 5 zile lucratoare.

Articolul 14

Documentele previzute la art. 13, alin. (1) vor fi depuse de cétre proprietarul imobilului cu adresa de inaintare
la Registratura organizatorului, pe suport de hartie, Intr-un singur exemplar, in plic inchis.

Paragraful 3. Negocierea concurentiala
Articolul 15

(1) Negocierea concurentiald se utilizeazd in cazul In care organizatorul a identificat necesitatea de
cumparare/ inchiriere unui bun imobil ale carui caracteristici pot fi indeplinite de mai multe astfel de bunuri
existente In piata.

(2) Este interzis a se stabili in mod nejustificat caracteristici ale bunurilor imobile care sd conducd la
restrangerea concurentei.

Articolul 16
(1) Negocierea concurentiali se realizeazd Tn urmaétoarele etape:

a) etapa I: selectia candidatilor pe baza criteriilor de calificare;

b) etapa a I[-a: evaluarea caracteristicilor imobilelor pe baza documentatiilor tehnice depuse de candidatii
selectati in prima etapa, prin raportare la cerintele precizate in documentele achizitiel.

¢) etapa a Ill-a: evaluarea propunerii financiare initiale, negocierea acesteia si evaluarea propunerii
financiare finale. Dupi caz, in aceasta etapa se vor negocia si clauzele contractuale.
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Articolul 17
(1) Neguciciea concurentiald se initiazd prin publicarea unei invitatii de participare care va contine:

a) Informatii privind organizatorul (denumirea completa §i datele de contact)

b) Exprimarea intentiei de cumpérare/inchiriere a unui/unor bun imobil/ bunuri imobile

¢) Principalele informatii privind derularea procedurii de achizitie si modul de comunicare
d) Modalitatea de acces la documentele achizitiei

(2) Invitatia de participare se va publica atét pe site-ul organizatorului, cit §i pe site-uri de specialitate si/sau
in ziare de larga circulatie.

Articolul 18

(1) Candidatii vor depune toate documentele aferente celor trei etape cu adresd de inaintare la Registratura
organizatorului, in format electronic pe CD-uri si pe suport de hartie, intr-un singur exemplar, in plicuri
distincte pentru fiecare etapa, sigilate, fard a depasi termenul-limitd de depunere stabilit in documentele
achizitiei.

(2) Termenul limitd stabilit pentru depunerea documentelor va fi precizat atat in invitatia de participare cét i
in documentele achizitiei; acesta nu va fi mai mic de 10 sile lucritoare, calculat de la data publicirii invitatiei
de participare pe site-ul organizatorului.

(3) Documentele depuse dupi expirarea termenului-limita de depunere stabilit in documentele achizitiei vor
fi returnate expeditorului, fara a fi deschis plicul/pachetul care le contine. _

(4) Comisiile prevazue la art. 27 vor desigila si deschide plicurile depuse pentru etapele a I1-a si a 1I-a numai
dupi analiza si evaluare documentelor depuse pentru etapele anterioare.

Articolul 19

(1) Selectia candidatilor se realizcaza pe baza criteriilor de calificare stabilite in documentele achizitiei.
(2) In etapa a II-a a proceduril vor fi admisi numai candidatii care indeplinesc in mod cumulativ urmatoarele
conditii, indiferent de numarul acestora:

a) audepus toate documentele solicitate in termenul-limita stabilit In documentele achizitiei;
b) indeplinesc cerintele de calificare.

(3) In etapa a Ill-a a procedurii vor fi admisi, in calitate de ofertanti, numai candidatii care indeplinesc in
mod cumulativ urmatoarele conditii, indiferent de numdérul acestora:

a) au fost admisi in etapa a II-a ;
b) au depus documentatii tehnice din care rezultd ca bunurile imobile respective indeplinesc cerintele
continute in documentele achizitiel.

Sectiunea a I1I-a. DOCUMENTATIA DE ACHIZITIE
Paragraful 1.  Prevederi generale

Articolul 20

Organizatorul are obligatia de a furniza in cuprinsul documentatiei de achizitie toate informatiile necesare
pentru a asigura participantilor la procedura o informare completd, corectd si precisd cu privire la cerintele
privind bunurile imobile care fac obiectul achizitiei, obiectul contractului, criteriile de selectie, criteriul de
atribuire si, dupa caz, factorii de evaluare §i modul de aplicare a acestora, precum §l cu privire la modul de
desfasurare a procedurii de atribuire.

Articolul 21

Pe baza referatului de necesitate, Serviciul Achizitii Publice intocmeste documentatia de achizitie care se
avizeaza din punct de vedere al respectirii cerintelor specifice de citre departamentul care a solicitat achizitia
si se aprobd de conducitorul organizatorului.

Articolul 22

(1) Documentatia de achizitie va confine:
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4) fisa de instructiuni  reprezinta documentul care cuprinde toate informatiile cu privire la obiectul
contractului, criteriile de calificare, criteriul de atribuire si, dupd caz, factorii de evaluare si wwodul de aplicare
a acestora, precumm §i cu privire la modul de desfasurare a procedurii de atribuire.

b) caietul de sarcini — reprezinta documentul care cuprinde cerintele/ specificatiile tehnice privind bunurile
imobile care fac obiectul achizitiei.

¢) formulare — reprezintd acele documente tipizate care urmeaza a fi completate de candidati astfel incét sa
se asigure o forma unitard de prezentare a solicitarilor de participare si a ofertelor

(2) Documentele achizitiei se publica pe site-ul organizatorului.
(3) Informatiile din documentatia de achizitie se pot modifica/ completa prin clarificari, cu exceptia criteriilor

de calificare, a criteriului de atribuire, a factorilor de evaluare si a punctajelor acordate pentru acestia.

Paragraful 2.  Criterii de calificare
Articolul 23
(1) Organizatorul are dreptul de a formula criterii de calificare in legatura cu:

a) amplasamentul imobilului;

b) dreptul de proprietate §i posesie asupra bunului imobil;

¢) litigiile si sarcinile care afecteaza bunul imobil;

d) creantele fiscale privind bunul imobil;

¢) alte creante in legdturd cu bunul imobil, cum ar fi datorii la furnizorii de utilitai, intrefinere;

f) insolventa si/sau falimentul si/sau dizolvarea, in cazul persoanelor juridice;

g) faptul ca proprietarul imobilului nu a fost condamnat prin hotarére definitiva a unel instante judecatoresti,
pentru comiterea uneia dintre infractiunile prevazute la art. 164, alin. (1) din Legea nr. 98/2016;

h) posibile situafii generatoare de conflicte de interese.

(2) Alegerea criteriilor de calificare utilizate in cadrul fiecarei proceduri se motiveaza la nivelul notei
justificative previzute la art. 9.

Paragraful 3.  Criterjul de atribuire
Articolul 24

(1) Contractul, sau, dupa caz, contractele de achizitie publica vor fi atribuite ofertantului/ofertantilor care au
depus oferta cea mai avantajoasd/ ofettele cele mai avantajoase din punct de vedere economic.

(2) Pentru determinarea ofertei celei mai avantajoase din punct de vedere economic, organizatorul are dreptul
de a aplica urmatoarele criterii de atribuire:

a) pretul, in cazul procedurii de negociere direct;

b) cel mai bun raport calitate-pret, in cazul procedurii de negociere concurentiald.

(3) In sensul alin. (2), lit. b), cel mai bun raport calitate-pret se determina pe baza unor factori de evaluare
care pot viza printre altele:

a) preful;

b) avantaje tehnice, caracteristici estetice si functionale, accesibilitate;

¢) servicii postinchiriere, condifii de predare (cum ar fi termenul de predare, procesul de predare, durata de

inchiriere etc.);
d) caracteristici privind consumul de energie al imobilului.

(4) Alegerea factorilor de evaluare si ponderea acestora se motiveazd, pentru fiecare procedurd, la nivelul
notei justificative prevazute la art. 9.

Paragraful 4.  Solicitari de clarificiiri privind documentatia de achizitie
Articolul 25

(1) Orice persoani care esic interesatd sd participe la procedura poate solicita clarificari si/sau informatii
suplimentare privind documentatia de achizitie, cu respectarea termenulul Jimita stabilit de organizator in
cuprinsul acestei documentatl.
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(2) Organizatorul are obligatia de a publica raspunsurile insotite de intrebarile aferente la adresa de internet la
care sunt disponibile documentele achizitiei, ludnd masuri pentru a nu dezvalui idenlilalea peisvauel cate a
solicitat clarificarile sau informatiile suplimentare respective.

(3) In masura in care solicitarile de clarificari sau informatii suplimentare au fost adresate in termenul
prevazut in documentatia de achizitie, raspunsul organizatorului la acestc solicitari trebuie sa fie transmis cu
cel putin 5 zile, inainte de termenul stabilit pentru depunerea documentelor specifice fiecarei etape a
procedurii.

Articolu] 26

(1) Organizatorul prelungeste perioada stabilitd in documentele achizitiei pentru depunerea solicitérilor de
participare/ofertelor in urmatoarele situatii:

a) in cazul in care, din orice motiv, informatiile suplimentare sau raspunsul organizatorului la solicitérile de
clarificiri formulate de catre persoanele interesate de procedurd nu sunt transmise in termenul prevazut la art.
25, alin. (3), desi clarificarile sau informatiile suplimentare au fost solicitate de participant in termenul
prevazut in documentatia de achizitie;

b) 1in cazul in care informatiile suplimentare sau raspunsul organizatorului la solicitdrile de clarificari
modificd semnificativ documentele achizifiei.

(2) In vederea prelungirii perioadei stabilite in documentele achizitiei pentru depunerea solicitirilor de
participarc/ofertelor, persoana care raspunde de procedura din cadrul Serviciului Achizitii Publice Intocmegte
o notd justificativa in care propune un termen de prelungire; nota justificativa se aprobi de citre conducitorul
organizatorului.

(3) Durata prelungirii perioadei stabilite potrivit alin. (1) este proportionald cu volumul §i complexitatea
informatiilor transmise prin clarificari, a informatiilor suplimentare sau a modificarilor aduse documentelor
achizitiei.

(4) Durata prelungirii perioadei prevazute la alin. (2) nu poate fi mai mica de 4 zile, termen care se calculeaza
de la data transmiterii informatiilor suplimentare §i pani la termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

(5) In cazul in care informatiile suplimentare nu au fost transmise in timp util sau informatiile transmise de
organizator sunt nesemnificative in ceea ce priveste documentele solicitate, organizatorul nu are obligatia de a
prelungi perioada pentru pregitirea si depunerea documentelor.

Sectiunea a I'V-a. EVALUAREA DOCUMENTELOR DEPUSE DE PARTICIPANTI iN CADRUL PROCEDURI.
NEGOCIEREA.

Paragraful 1.  Comisii. Atributii
Articolul 27

(1) In vederea incheierii contractelor de achizifie avand ca obiect cumpirarea sau inchirierea de bunuri
imobile, prin hotdrare a organului deliberativ se vor numu doud comisii, respectiv comisia de identificare/
selectie/ evaluare §i comisia de negociere.

(2) Membrii comisiilor prevazute la alin. (1) au obligatia de a semna pe propria rispundere o declaratie de
confidentialitate §i imparialitate prin care se angajeazd sd respecte confidentialitatea asupra continutului
documentelor depuse in cadrul procedurii si prin care confirméd ca nu se afld intr-o situafie care implica
existenta unui conflict de interese. incilcarea angajamentelor referitoare la confidentialitate si impartialitate se
sanctioneaza conform legii.

(3) Declaratia prevazuta la alin. (2) trebuie semnata de membrii comisiilor inainte de preluarea atributiilor
specifice, dupa data si ora-limitd pentru depunerea solicitarilor de participare/ofertelor, si confine urmatoarele
date de identificare:

a) numele s1 prenumele;
b) data si locul nasterit;

¢) domiciliul actual,

d) codul numeric personal.

(4) In cazul in care unul dintre membrii desemnafl in comisii constata ci se afld intr-o situatie de conflict de
interese, atunci acesta are obligatia de a solicita de indaté inlocuirea sa din componenta comisiei respective cu
o altd persoana.
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(5) Sccretariatul comisiilor va f1 asigurat de personal de specialitate din cadrul Serviciului Achizitii Publice,

numit prin dispozitia conducitorului organizatorului; acesta are atributii numai i ceea ce priveste:

a) pregilirea sedintelor de lucru ale comisiilor;
h) redactarea i comunicarea de acte sub indrumarea membrilor comisiilor;
¢) organizarea documentelor primite si transmise in cadrul procedurilor.

(6) Declaraia prevazutd la alin. (2) va fi semnatd si de catre experti solicitafi de comisii in vederea
indeplinirii atributiilor ce le revin, precum si de persoana/ persoanele care asigura secretariatul comisiilor.

Articolul 28

(1) Fiecare dintre cele doud comisii numite potrivit art. 27 isi stabileste propriul calendar de lucru.

(2) Deciziile comisiilor se iau in prezenta a cel putin doud treimi din membrii acestora.

(3) Un membru al comisiilor poate fi snlocuit cu un membru de rezervi numai daci persoana care urmeaza sa
fie tnlocuitd nu are posibilitatea, din motive obiective, de a-si indeplini atributiile care rezulta din calitatea de
membru al comisiel respective.

(4) Dupé producerea inlocuirii prevazute la alin. (3). calitatea de membru al comisiei este preluatd de catre
membrul de rezervi, care isi va exercita atribuiile aferente pana la finalizarea procedurii de atribuire.

Articolul 29

(1) In cazul in care existd divergenfe de pareri intre membrii comisiilor sau cand existd o diferentd de cel
putin 5 puncte intre punctajele acordate de acestia, se vor reanaliza punctele de divergentd, asigurandu-se
finalizarea in timp util a procedurii.

(2) Procesul de reanalizare a punctelor de divergentd se consemneaza intr-un proces-verbal, justificAndu-se
opiniile contrare.

(3) In cazul in care, in situafia prevazutd la alin. (1), comisia nu ajunge la un acord dupa reanalizarea
punctelor de divergent, decizia linald se adopta cu votul majoritatii membrilor séi.

(4) Membrii comisiei care nu sunt de acord cu decizia adoptatd potrivit dispozitiilor alin. (3) au obligatia de
a-si prezenta punctul de vedere in seris, elaborind in acest sens o notd individuala care devine anexa la
raportul procedurii de atribuire. In cadrul acestei note se justificad in mod documentat punctul de vedere al
respectivilor membri .

Articolul 30
(1) Comisia de identificare/ selectie/ evaluare are atribufii numai in ceea ce priveste:

a) evaluarea documentelor de calificare;

b) evaluarea documentelor tehnice;

¢) stabilirea clasamentului intermediar prin aplicarea factorilor de evaluare, cu exceptia prefulut;
d) intocmirea rapoartelor intermediare.

(2) Pentru Indeplinirea atribufiilor prevazute la alin. (1), comisia se va raporta numai la cerintele precizate In
documentele achizifiei.

(3) Comisia poate vizita imobilele care fac obiectul procedurii de achizifie si poate solicita, in mod justificat,
opinii de specialitate emise de citre experti, organizatorul avand obligatia de a asigura experii solicitafi de
catre comisie.

(4) Pe toatd durata procesului de evaluare comisia poate solicita clarificiri §i/sau completari necesare in
vederea evaluirii documentelor depuse de participanti; comisia nu are dreptul ca prin clarificarile/completrile
solicitate sa determine aparifia unui avantaj evident in favoarea unui participant.

(5) La finalizarea fiecdrel etape comisia va intocmi rapoarte intermediare care vor avea ca anexc procesele-
verbale ale sedintelor de evaluare. Rapoartele intermediare se vizeaza de catre conducitorul organizatorului.

Articolul 31
(1) Comisia de negociere are atribufil numai in ceea ce priveste:

a) analiza propunerilor financiare;

b) formularea unei solicitiri citre conducitorul organizatorului de a asigura evaluarea valorii de piatd a
bunului imobil/ bunurilor imobile care fac obiectul ofertei/o fertelor;

¢) negocierea pretului si, dupa caz, a clauzelor contractuale;
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d) intocmirea clasamentului final;
e) intocmirea raportului procedurii;
f)—comunicarea rezultatului procedurii:

(2) Evaluarea valorii de pia{d previzutd la alin. (1) lit. b) se va realiza de catre evaluatori acreditati
ANEVAR, avind specializarea evaluare bunuri imobile, cu respectarea standardelor de evaluare In vigoare la
data evaludril.

(3) Raportul de evaluare va fi transmis numai membrilor comisiei de negociere, acestia avand obligatia de a
nu divulga continutul acestuia pana la finalizarea raportului procedurii; raportul/ rapoartele de evaluare se vor
constitui anexe la raportul procedurii.

(4) Negocierea se va realiza, de reguld, in cel mult trei runde si va porni de la un pref cu cel putin 25% mai
mic decat pretul de piatd al bunului imobil indicat raportul de evaluare.

(5) La stabilirea clasamentului final vor fi avute in vedere numai propunerile financiare finale, rezultate in
urma negocierii, care nu depasesc valoarea de piatd a imobilului rezultatd din raportul de evaluare prevazut la
alin. (2).

(6) La finalizarea procesului de negociere, comisia de negociere va Intoemi raportul proceduril care va avea
ca anexe procesele-verbale de evaluare $i negociere, precum si rapoartele intermediare. Raportul proceduril se
vizeaza de citre conducitorul organizatorului si se supune aprobrii organului deliberativ (Consiliul Local al
Sectorului 1).

(7) Dupé aprobarea raportului procedurii potrivit alin. (5), comisia de negociere va comunica rezultatul
procedurii tuturor participantilor.

Articolul 32
(1) Raportul procedurii trebuie sa cuprinda cel putin urmitoarele informatii:

a) denumirea si adresa organizatorului, obiectul si valoarea contractului de achizifie;

b) rezultatele procesului de calificare gi/sau selectie a candidatilor/ofertantilor;

¢) denumirea ofertantului/ofertantilor declarati castigitori §1 motivele pentru care oferta/ofertele respective
a fost desemnat#/ au fost desemnate castigatoare;

d) denumirea candidatilor/ofertantilor respinsi i motivele respingerii;

e) justificarea motivelor pentru care organizatorul a decis anularea proceduril de atribuire, daci este cazul.

Sectiunea a V-a. FINALIZAREA PROCEDURII
Articolul 33
(1) Procedura de atribuire se finalizeaza prin:

a) incheierea contractului/ contractelor de achizitie publicd sau
b) anularea procedurii de atribuire.

(2) In cazul in care achizifia se refera 1 mai multe bunuri imobile, care pot fi oferite de una sau mai multe
persoane, in baza aceleiagi proceduri pot fi atribuite mai multe contracte astfel incat sa fie asigurata
satisfacerea necesititii, cu respectarea clasamentului final al ofertelor depuse.

Articolul 34

(1) Comisiile prevazute la art. 27 au obligatia de a respinge ofertele inacceptabile si neconforme.
(2) Oferta este considerata inacceptabila in urmatoarele situafii:

a) a fost depusa de un participant care nu indeplineste unul sau mai multe dintre criteriile de calificare
stabilite In documentatia de atribuire;

b) constituie o alternativi la prevederile caietulul de sarcini, alternativa care nu poate fi luatd in considerare
deoarece in documentele achizitiei nu este precizatd in mod explicit posibilitatea depuneril unor oferte
alternative, iar respectiva ofertd alternativi, nu respecta cerintele minime previzute in caietul de sarcini;

¢) oferta a fost depusa dupa expirarea termenului-limita stabilit in documentele achizifiei,

d) ofertantul refuza si prelungeasca durata de valabilitate a oferter;

¢) in cazul in care oferta nu confine toate componentele solicitate prin documentele achizitiel;

) pretul, fird TVA, inclus In propunerea financiard finala depaseste pretul de piatd indicat in raportul de
evaluare.
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(3) Oferta este consideratd neconforma daca nu satisface in mod corespunzator cerintele caietului de sarcini.
(4) Ofertele care nu au fost respmse de comisiile prevazute la art. 27 in urma vel ificanii yi evaluarii reprezinta
oferte admisibile:

(5) Comisia de negociere are obligatia de a stabili oferta/ ofertele castigitoare dintre ofertele admisibile.

Articolul 35

(1) Contractul/ contractele se vor incheia cu ofertantul/ofertantii a cirui oferta / ale caror oferte a fost
stabilita/ au fost stabilite ca fiind castigatoare.

(2) In cazul in care contractul nu se poate incheia cu un ofertant a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind
cistigitoare, ca urmare a faptului ca ofertantul In cauza se afla intr-o situatie de forfd majorda sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, comisia de negociere are obligatia sd declare castigatoare
oferta admisibila clasata pe locul imediat urmétor, in conditiile in care aceasta exista.

Articolul 36
(1) Organizatorul are obligafia de a anula procedura de atribuire a contractului In urmatoarele cazuri:

a) daca nu a fost depusd nicio ofertd sau dacd nu a fost depusa nicio oferta admisibil;
b) daca incalcari ale prevederilor legale afecteaza procedura de atribuire sau daci este imposibild incheierea
contractului;

¢) daca contractul nu poate fi Incheiat cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita castigdtoare din cauza
faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa
contractul si nu existd o oferta clasata pe locul 2.

(2) 1In sensul dispozitiilor alin. (1) lit. b), prin fncilcéri ale prevederilor legale se intelege situatia in care, pe
parcursul procedurii de atribuire, se constatd erori sau omisiuni, iar organizatorul se afld in imposibilitatea de a
adopta misuri corective fird ca aceasta sa conduci la incélcarea principiilor previzute la art. 3.

Sectiunea a Vi-a. DOSARUL ACHIZITIEI
Articolul 37

(1) Organizatorul are obligatia de a intocmi dosarul achizitiei publice pentru fiecare contract de achizitie
publica ce are ca obiect cumpérarea/inchirierea de bunuri imobile.

(2) Dosarul achizitiei publice trebuie sa cuprinda toate documentele intocmite si primite de organizator in
cadrul procedurii de atribuire, inclusiv declaratiile de confidentialitate si impartialitate prevazute la art. 27.

(3) Dosarul achizitiei publice se pastreazd de catre organizator atat timp cét contractul de achizifie publica
produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incetirii contractului respectiv.

(4) In cazul anuldrii procedurii de atribuire, dosarul se pastreaza cel putin 5 ani de la data anularii respectivel
proceduri.

(5) Ulterior finalizarii procedurii de atribuire, dosarul achizitiel publice are caracter de document public.

(6) Accesul persoanelor la dosarul achizitiei publice potrivit alin. (5) se realizeazi cu respectarea termenelor
si procedurilor prevazute de Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public §i nu
poate fi restrictionat decét in masura in care aceste informatii sunt confidentiale, clasificate sau protejate de un
drept de proprietate intelectuala, potrivit legii.

(7) Prin exceptie de la prevederile alin. (6), dupd comunicarea rezultatului procedurii de atribuire,
organizatorul este obligat sa permita, la cerere, Intr-un termen care nu poate depisi o zi lucrdtoare de la data
primirii cererii, accesul neingradit al oricdrui participant la procedurd la raportul procedurii de atribuire,
precum si la informatiile din cadrul documentelor de calificare, documentelor tehnice si/sau financiare care nu
au fost declarate de citre emitentii acestora ca fiind confidentiale, clasificate sau protejate de un drept de
proprietate intelectuala.

Sectiunea a VII-a. CAIDEATAC
Articolul 38

In legatura cu procedura de achiziie, orice persoand care se considerd vatamata intr-un drept al sdu orl intr-un
interes legitim printr-un act al organizatorului sau prin nesoluionarea in termenul legal a unei cereri poate
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solicita anularea actului, obligarea organizatorului la emiterea unui act sau la adoptarea de masuri de
remediere, lecunvagleiea dreptului pretins sau a interesului legitim, in condifiile Legii nr. 554/2004 a
contenciosulul administrativ, in vigoare la data initierii procedurii de achiziie.

Sectiunea a VIII-a. DISPOZITII FINALE

Articolul 39
Pentru orice situatie nereglementatd in mod expres de prezenta norma, persoanele implicate In procesul de
atribuire vor actiona in sensul respectarii principiilor prevazute la art. 3 .
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REFERAT DE APROBARE

a unor norme procedurale interne pentru atribuirea contractelor de achizitie publica de servicii care
au ca obiect cumpirarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, clidiri existente,
alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora

Potrivit dispozitiilor art. 29, alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile
si completdrile ulterioare, pentru atribuirea contractelor de achizitie publicd de servicii care au ca obiect
cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de tercnuri, clddiri existente, alte bunuri imobile
ori a drepturilor asupra acestora, procedurile de achizifie reglementate prin Legea nr. 98/2016 nu sunt
aplicabile.

Cu toate acestea, atribuirea unor astfel de contracte implica efectuarea unor cheltuieli din fondurile publice;
potrivit art. 20, alin. (1), lit. h) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile s1
completirile ulterioare, primarul unei unitdti administrativ teritoriale, in calitatea sa de autoritate a
administratiei publice locale, are responsabilitatea administrarii fondurilor publice locale in conditii de
eficientd. Totodatd, potrivit dispozitiilor art. 63, alin. (1), lit. ¢) si alin. (4), lit. a) din Legea nr. 215/2001,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, primarul exercitd functia de ordonator principal de
credite, avand rolul si responsabilititile previzute la art. 22 si art. 23 din Legea nr. 273/2006; gestionarea
fondurilor publice in calitate de ordonator de credite, potrivit art. 5, alin. (1) din OG nr. 119/1999, cu
modificarile si completdrile ulterioare, creazi obligatia realizarii unei bune gestiuni financiare prin asigurarea
economicitatii, eficacittii si eficientei in utilizarea fondurilor publice.

Pc de altd parte, Curtea Europeani de Justitie a confirmat in jurisprudenta sa ca ,principiile egalitdtii de
tratament si al nediscrimindrii implicd obligatia de transparentd care constd in asigurarea unui grad de
publlczrale suficient pentru a permite piefei s fie deschisd competifiei in beneficiul oricdrui potenfial

ofertant”” In acest sens, astfel cum este indicat in Comunicarea interpretativi a Comisiei Europene cu
privire la regulile comunitare aplicabile atribuirii contractelor nesupuse sau supuse parfial prevederilor
Directivelor privind Achizitiile Publice 2006/C 179/02, ,,Comisia este de pdrere cd practica de a contacta un
numdcr de potentiali ofertanti nu ar fi suficient?” pentru asigurarea unui grad de publicitate adecvat, ,,0 astfel
de abordare selective®” reprezentdnd o formd de publicitate pasiva care conduce la discriminarea fatd de
potentiali ofertanti.

Avand in vedere cele de mai sus, este necesar a se stabili un cadru unitar de atribuire a unor astfel de
contracte, care si asigure, pe langd un mediu concuren(ial adecvat, si respectarea principiilor transparentei,
egalititii de tratament si nediscrimindrii; respectarea acestor principii creaza totodatd si premisele realizarii

' Cazul C-324/98, paragrat 62; cazul C-458/03 — Parking Brixen GmbH v. Gemeinde Brixen si Stadtwerke Brixen AG,

paragraf 49.
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unei bune gestiuni financiare. Astfel, prin normele procedurale anexate se propune ca atribuirea contractelor
de achizitie publicd de servicii care au ca obiect cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare,
de terennri, clidiri existente, alle hunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora sd se realizeze, in functie de
scopul achizifiei, prin urmétoarele proceduri:

(1) negocierea directi — in urmatoarele cazuri:

a) organizatorul, in baza unei analize de oportunitate, a identificat necesitatea de cumparare/ inchiriere
unui bun imobil nccesar indeplinirii unui anumit obiectiv din cadrul proiectelor sale, iar dispozifiile Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesard realizdrii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificarile i completérile ulterioare, nu sunt aplicabile.

b) organizatorul primeste o ofertd de vinzare pentru un bun imobil situat in raza administrativ-teritoriald a
sectorului 1 si, in baza unei analize de oportunitate, se constatd cd bunului imobil respectiv 1 se poate da o
destinatie in conformitate cu strategiile si programele de dezvoltare ale organizatorului;

¢) organizatorul a aplicat o procedurd de negociere concurentiald care a fost anulatd din cauza faptului ca
au fost depuse numai oferte inadmisibile si/sau neconforme §i, din motive obiective, temeinic justificate, nu
mai este timpul necesar pentru a initia si derula o noud procedurd de negociere concurentiald, iar conditiile
initiale ale achizitiei nu se modificd in mod substantial.

in cadrul acestei proceduri organizatorul, prin comisia de negociere, negociaza direct cu proprietarul bunului
imobil care face obiectul de interes al achizitiei.

(2) negocierea concurentialdi — in cazul in care organizatorul a identificat necesitatea de cumpdrare/
tnchiriere a unui bun imobil/unor bunuri imobile cu anumite caracteristici care pot fi indeplinte de mai multe
oferte existente pe piati. In cadrul acestei proceduri, organizatorul publicd o invitatie de participare pe site-ul
propriu si in mass-media; urmare acestei invitatii orice persoand fizica sau juridicd are dreptul de a depune o
solicitare de participare, urmand ca procesul de negociere sd se deruleze numai cu vanzatoril/ locatorii care
indeplinesc criteriile de calificare §i selectie stabilite de organizatorul si ale caror documentatii tehnice
privind bunul imobil oferit spre vAnzare/ inchiricrc indeplinesc cerintele minime precizate In documentele
achizitiei. Procesul de negociere se va derula in vederea diminudrii prefului ofertat initial.

Tinind seama de faptul cd normele procedurale interne reprezinta o manifestare de vointd care creazd
obligatii in sarcina mai multor persoane determinate (salariati din cadrul departamentelor din aparatul de
specialitate al primarului, membrii comisiilor de identificare/ selectie/ evaluare si de negociere), considerdm
ci acestea ar trebui aprobate printr-un act administrativ individual, emis in temeiul art. 68, alin. (1) din Legea
nr. 215/2001, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare.

Supunem aprobirii propunerea referitoare la continutul normelor procedurale interne privind atribuirea
contractelor de achizitie publicd de servicii care au ca obiect cumpdrarea sau Inchirierea, prin orice mijloace
financiare, de terenuri, clidiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora, potrivit anexei
la prezentul referat.
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ANEXA Ia Referatul nr. J-AC 142/31.01.2019

NORMA PROCEDURALA INTERNA
pentru atribuirea contractelor de achizitie publici avind ca obiect cumpararea sau inchirierea, prin orice
mijloace financiare, de terenuri, clidiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora

Sectiunea I.  DISPOZITII GENERALE
Paragraful 1.  Obiect. Scop. Principii.
Articolul 1

(1) Prezenta norma stabileste modul de atribuire a contractelor de achizitie publica avind ca obiect cumpararea
sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile or a drepturilor
asupra acestora in cazul procedurilor de achizitie care se realizeazd/ se organizeazad la nivelul aparatului de
specialitate al primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, indiferent de componenta comisiilor de de
identificare/ selectie/ evaluare si de negociere si de modalitatile de numire ale acestora.

(2) Prezenta normd nu este aplicabild in situafiile in care Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti vinde,
concesioneaza sau oferd spre inchiriere bunuri proprietate publica.

Articolul 2

Scopul prezentei norme este acela de a asigura un cadru unitar pentru atribuirea contractelor de achizitie publicd
prevazute la articolul 1.

Articolul 3

Contractele de achizitie publicd avand ca obiect cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de
terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora se¢ atribuie cu respectarea
urmétoarelor principil:

a) transparenfa

b) nediscriminarea;

¢) tratamentul egal;

d) proportionalitatea,

€) asumarea raspunderii;

f) economicitatea, eficacitatea si eficienta utilizarii fondurilor publice.

Paragraful 2.  Definitii

Articolul 4

(1) In sensul prezentei norme, termenii §i expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:
a) initiator/organizator — Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti (Primaria)

b) candidat - orice persoand fizicd sau juridicd, de drept public ori de drept privat, sau grup ori asociere de
astfel de persoane, care vinde/ inchiriazd In mod licit pe piata terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile
ori drepturile asupra acestora si care depune scrisoare de intentie/solicitare de participare in cadrul procedurii.

¢) contract de achizitie publicd/ contract — contractul cu titlu oneros, asimilat, potrivit legii, actului
administrativ, incheiat in scris intre una sau mai multe persoane care vand/ dau spre inchiriere terenurl si/sau
cladiri, ori a drepturilor asupra acestora §i cumpérator/locatar; contractul este asimilat, in functie de obiectul
siu, contractului de vanzare sau, dup caz, de locatiune, reglementat la Titlul IX, Capitolul I si, respectiv,
Capitolul V din Codul civil (Legea nr. 287/2009, cu modificarile s1 completirile ulterioare)
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d) cumparator/locatar — Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti (Pritudria) sau iuslitutia publica imputernicitd
in-mod expres in acest sens

¢) document al achizitiei — invitatia de participare, documentatia de achizitie, precum si orice document
suplimentar emis de initiator/organizator sau la care aceasta face trimitere pentru a descrie ori stabili
elemente ale achizitiei sau ale procedurii de atribuire

f) documentatia de achizitiec — documentele achizitiei care cuprind cerinele, criteriile, regulile i alte
informatii necesare pentru a asigura persoanelor interesate o informare completd, corecta §i explicitd cu
privire la cerinfe sau elemente ale achizifiei, obiectul contractului si modul de desfasurare a procedurii de
atribuire, conditiile contractuale propuse, formatele de prezentare a documentelor de cétre candidati/ofertanti,
informatiile privind obligatiile generale aplicabile

g) norma — prezenta norma procedurala interna

h) oferta — actul juridic prin care participantul la procedura de achizitie isi manifestd vointa de a se angaja
din punct de vedere juridic tntr-un contract cu cumpdratorul/locatarul. Oferta cuprinde propunerea financiara,
precum si alte documente stabilite prin documentatia de achizitie.

i) ofertant — candidatul care s-a calificat pentru a participa la etapa a IIT-a a procedurii de negociere
concurentiald

j) persoane cu functii de decizie - conducitorul initiatorului/organizatorului, membrii organelor
decizionale ale initiatorului/organizatorului care au legaturd cu procedura de atribuire, precum si orice alte
persoane din cadrul initiatorului/organizatorului ce pot influenta continutul documentelor achizifiei sifsau
desfasurarea procedurii de atribuire;

k) piata imobiliard — totalitatea tranzactiilor care implicd drepturi de proprietate sau de folosin{d asupra
bunurilor imobile

1)  scris(d) sau in scris - orice ansamblu de cuvinte sau cifre care poate fi citit, reprodus si comunicat
ulterior, inclusiv informatii transmise si stocate prin mijloace electronice;

(2) Orice alti termeni in afara celor precizati la alin. (1) vor fi interpretati in sensul dat acestora in actele
normative specifice.

Paragraful 3.  Calculul termenelor

Articolul 5
Termenele se calculeaza conform urmatoarelor reguli:

(1) la calculul unui termen exprimat in zile, luni sau ani de la un anumit eveniment ori act sau actiune, data la
care se produce respectivul eveniment, act ori aciune nu se ia in considerare;

(2) cu aplicarea in mod corespunzitor a dispoziiilor alin. (1) si (4), termenul exprimat In zile incepe sa curga la
inceputul primei ore a primei zile a termenului §i se incheie la expirarea ultimei ore a ultimei zile a termenuluy;

(3) daca ultima zi a unui termen exprimat in zile, luni sau ani este o zi de sdrbétoare legala, duminica sau
sambiti, termenul se incheie la expirarea ultimei ore a urmatoarei zile lucratoare;

(4) la calculul unui termen exprimat in zile lucrétoare se aplica in mod corespunzator dispozitiile alin. (1)-(3), cu
deosebirea ci zilele nelucritoare din cadrul termenului nu se iau in considerare.

Paragraful 4.  Pregitirea achizitiei
Articolul 6

(1) Necesitatea achizitiei se fundamenteaza prin referatul de necesitate intocmit de oricare dintre departamentele
de specialitate, potrivit atributiilor din regulamentul de organizare si functionare al initiatorului/ organizatorului.
(2) Referatul de necesitate aprobat se transmite Serviciului Achizitii Publice care va intocmi toate documentele
necesare pregatirii s1 desfasurdrii procedurilor de achizitie.

Articolul 7
(1) Referatul de necesitate va contine cel putin urmétoarele sectiunt:

a) Obiectul achizitiei;
b) Justificarea necesitatii achizitiei;
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¢)  Dalele de identificare ale imobilului si ale proprictarului acestuia, daci este cazul;
d) Valoarea estimaté a achizitiei in lei;

e) Metodologia de calcul a valorii estimate a achizifiei,

f)  Sursa de finantare;

g) Modul in care se va efectua plata;

h) Clauze contractuale specifice.

(2) Justificarea achizitiel va cuprinde, pe langa descrierea motivelor care determind necesitatea de achizitie,
temeiul legal al achizitiei si dispozitiile legale aplicabile in legatura cu obiectul achizitiel.

(3) Referatul de necesitate va fi insotit, dupd caz, de anexe in care se vor preciza cat mai detaliat cerintele
privind bunurile imobile care vor face obiectul achizitiei.

(4) Valoarea estimati a achizitiei se calculeaza i se indica la nivelul referatului de necesitate tindnd seama de
informatiile publicate pe site-urile cu statistici imobiliare si/sau de studiile de piata publicate pe site-ul Uniunil
Nationale a Notarilor din Roménia (http:/www.unnpr.ro/). Daci este cazul, se pot utiliza si acele corectii indicate
in studiile de piatd publicate de UNNPR, identificate ca fiind posibil de aplicat in cazul amplasamentului pe care
se afla imobilul care face obiectul achizitiei.

Sectiunea II. PROCEDURI DE ATRIBUIRE SI REGULI GENERALE DE DESF[\SURARE
Paragraful 1.  Proceduri de atribuire

Articolul 8

Atribuirea contractelor se realizeazi prin aplicarea uneia dintre urmatoarele proceduri, in functie de necesitatea
care sta la baza achizitiei:

a) Negocierea directa
b) Negocierea concurentiala

Articolul 9

Alegerea procedurii se motiveazi pe baza informatiilor continute in referatul de necesitate, la nivelul unei note
justificative Intocmita de Serviciul Achizitii Publice si aprobata de ordonatorul principal de credite.

Paragraful 2. Negocierea directa
Articolul 10
(1) Negocierea directd se poate utiliza numai in urmétoarele situatii:

a) organizatorul, in baza unei analize de oportunitate, a identificat necesitatea de cumparare/ inchiriere unui bun
imobil necesar indeplinirii unui anumit obiectiv din cadrul proiectelor sale, iar dispozitiile Legil nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizdrii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare, nu sunt aplicabile.

b) organizatorul primeste o oferti de vanzare pentru un bun imobil situat in raza administrativ- teritoriala a
sectorului 1 si, in baza unei analize de oportunitate, se constatd cd bunului imobil respectiv 1 se poate da o
destinatie in conformitate cu strategiile si programele de dezvoltare ale organizatorului;

¢) organizatorul a aplicat o procedurd de negociere concurentiala care a fost anulatd din cauza faptului cd au
fost depuse numai oferte inadmisibile si/sau neconforme si, din motive obiective, temeinic justificate, nu mai este
timpul necesar pentru a initia si derula o noud procedurd de negociere concurentiala, iar conditiile initiale ale
achizitiei nu se modifica in mod substantial.

(2) In sensul alin. (1), lit. ¢), vor fi considerate modificéri substantiale acele modificari care:

2) introduc conditii care, dac ar fi fost incluse in procedura de atribuire initiald, ar fi atras si alti participanti la
procedura;
b) modificd obiectul initial al achizitiei

(3) In cadrul acestei proceduri organizatorul, prin comisia de negociere, negociaza direct cu proprietarul bunului
imobil care face obiectul de interes al achizitiel.

Articolul 11

(1) Organizatorul, prin comisiile numite in mod expres, negociaza pretul si, dupd caz, clauzele contractuale,
direct cu proprietarul bunului imobil care face obiectul de interes al achizitiel.
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(2) Iu vedeiea uegocierii pretului, olganizatorul va asigura, cu acordul proprictarului, realizarca unci cvaluari a
pretulul de piatd a imobilului de catre un cvaluator autorizat ANEVAR.

(3) Negocierea va porni de la un pret cu cel pufin 2% mai mic decdt preful de piad indicat in raportul de
evaluare elaborat de evaluatorul autorizat ANEVAR, iar pretul de achizitie nu va depési acest pret de piata.

(4) Dupi caz, la solicitarea comisiilor de identificare si/sau negociere, organizatorul poate asigura, cu acordul
proprietarului, si realizarea altor studii de specialitate in vederea stabilirii caracteristicilor imobilului (expertiza
tehnica, studiu geotehnic etc.)

Articolul 12

(1) Negocierea directa se initiaza prin transmiterea unei scrisori de intentie cétre proprietarul bunului imobil.
(2) Scrisoarea de intentie va contine:

a) Informatii privind organizatorul (denumirea completa si datele de contact);

b) Exprimarea intentiei de negociere in vederea cumpararii bunului imobil;

¢) Principalele informatii privind derularea procedurii de achizitie si modul de comunicare;

d) Lista documentelor si forma in care acestea trebuie prezentate de catre proprietar in legdturd cu bunul imobil;
e) Termenul-limitd pentru transmiterea scrisorii de interes, dacd este cazul;

f) Formularul scrisorii de interes, dacé este cazul.

(3) Transmiterea scrisorii de intentie se va face prin postd, cu confirmare de primire, sau prin curier; in masura
in care este posibil, se poate utiliza si posta electronica, situatie in care este obligatorie confirmarea primirii
mesajului (tot prin posta electronica). ‘

(4) Termenul-limita stabilit pentru transmiterea scrisorii de interes nu va fi mai mic de 3 zile lucratoare de la
data primirii scrisorii de intentic.

Articolul 13

(1) In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la primirea scrisorii de interes, organizatorul va transmite
proprietarului invitatia de a depune ofertd insotita de documentatia de achizitie in format electronic, prin posta
electronica, sau pe suport de hartie, prin posta, cu confirmare de primire, sau prin curier.

(2) Invitatia previzuti la aliniatul (1) va contine temenul-limitd de depunere a documentelor; acesta se va stabili
in functie de complexitatea si volumul documentelor solicitate, dar nu va fi mai mic de 5 zile lucratoare.

Articolul 14

Documentele prevazute la art. 13, alin. (1) vor fi depuse de cétre proprietarul imobilului cu adresd de inaintare la
Registratura organizatorului, pe suport de hartie, Intr-un singur exemplar, in plic inchis.

Paragraful 3. Negocierea concurentiala
Articolul 15

(1) Negocierea concurentiald se utilizeazd in cazul in care organizatorul a identificat necesitatea de cumparare/
inchiriere unui bun imobil ale cirui caracteristici pot fi indeplinite de mai multe astfel de bunurn existente in piata.
(2) Este interzis a se stabili in mod nejustificat caracteristici ale bunurilor imobile care sid conducd la
restrangerea concurentel.

Articolul 16
(1) Negocierea concurentiala se realizeaza in urmatoarele etape:

a) etapa [: selectia candidatilor pe baza criteriilor de calificare;

b) etapa a Il-a: evaluarea caracteristicilor imobilelor pe baza documentatiilor tehnice depuse de candidatii
selectati n prima etapa, prin raportare la cerintele precizate in documentele achizitie:.

c) etapa a Ill-a: evaluarea propunerii financiare initiale, negocierea acesteia si evaluarea propunerii financiare
finale. Dupa caz, in aceasti etapa se vor negocia si clauzele contractuale.

Articolul 17
(1) Negocierea concurentiala se initiaza prin publicarea unei invitatii de participare care va contine:

a) Informatii privind organizatorul (denumirea completa si datele de contact)
b) Exprimarea intentiei de cumpdarare/inchiriere a unui/unor bun imobil/ bunuri imobile
¢) Principalele informatii privind derularea procedurii de achizitie si modul de comunicare
d) Modalitatea de acces la documentele achizitiel
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(2) Invitatia de participare se va publica atft pe site ul organizatornini, ¢at i pe site-uri de specialitate si/sau in
ziare de larga circulatie.

Articolul 18

(1) Candidatii vor depune toate documentele aferente celor trei etape cu adresa de Tnaintare la Registratura
organizatorului, in format electronic pe CD-url i pe suport de hartie, Intr-un singur exemplar, in plicuri distincte
pentru fiecare etapa, sigilate, fara a depasi termenul-limita de depunere stabilit in documentele achizitiei.

(2) Termenul limita stabilit pentru depunerea documentelor va fi precizat atdt In invitatia de participare cat $i in
documentele achizitiei; acesta nu va fi mai mic de 10 zile lucritoare, calculat de la data publicarii invitatiei de
participare pe site-ul organizatorului.

(3) Documentele depuse dupa expirarca termenului-limitd de depunere stabilit in documentele achizitiei vor fi
returnate expeditorului, fard a fi deschis plicul/pachetul care le contine.

(4) Comisiile prevazue la art. 27 vor desigila §i deschide plicurile depuse pentru etapele a II-a si a IIl-a numai
dupi analiza i evaluare documentelor depuse pentru etapele anterioare.

Articolul 19

(1) Selectia candidatilor se realizeaza pe baza criteriilor de calificare stabilite in documentele achizitiel.
(2) In etapa a Il-a a procedurii vor fi admisi qumai candidatii care indeplinesc in mod cumulativ urmétoarele
conditii, indiferent de numarul acestora:

a) au depus toate documentele solicitate in termenul-limita stabilit in documentele achizitiei;
b) indeplinesc cerintele de calificare.

(3) In etapa a Ill-a a procedurii vor fi admisi, in calitate de ofertant, numai candidatii care indeplinesc in mod
cumulativ urmatearele conditii, indiferent de numérul acestora:

a) au fost admisi in ctapa a II-a ;

b) au depus documentatii tehnice din care rezultd ci bunurile imobile respcctive indeplinesc cerintele continute
in documentele achizitiei.

Sectinnea IIL. DOCUMENTATIA DE ACHIZITIE

Paragraful 1.  Prevederi generale

Articolul 20

Organizatorul are obligatia de a furniza in cuprinsul documentatiei de achizitie toate informatiile necesare pentru
a asigura participantilor la procedurd o informare completd, corectd §i precisd cu privire la cerinjele privind
bunurile imobile care fac obiectul achizitiel, obiectul contractului, criteriile de selectie, criteriul de atribuire si,
dupa caz, factorii de evaluare si modul de aplicare a acestora, precum  §i cu privire la modul de desfagurare a
procedurii de atribuire.

Articolul 21

Pe baza referatului de necesitate, Serviciul Achiziti Publice intocmeste documentatia de achizitie care se avizeaza

din punct de vedere al respectarii cerintelor specifice de catre departamentul care a solicitat achizitia si se aproba
de conducitorul organizatorului.

Articolul 22

(1) Documentatia de achizitie va contine:

a) fisa de instructiumi — reprezinti  documentul care cuprinde toate informatiile cu privire la obiectul
contractului, criteriile de calificare, criteriul de atribuire si, dupd caz, factorii de evaluare si modul de aplicare a
acestora, precum §i cu privire la modul de desfasurare a procedurii de atribuire.

b) caietul de sarcini — reprezinta documentul care cuprinde cerintele/ specificatiile tehnice privind bunurile
imobile care fac obiectul achizitiel.

¢) formulare — reprezintd acele documente tipizate care urmeaza a fi completate de candidati astfel incat sa se
asigure o forma unitard de prezentare a solicitirilor de participare si a ofertelor

(2) Documentele achizifiei s¢ publici pe site-ul organizatorulul.
(3) Informatiile din documentatia de achizitie se pot modifica/ completa prin clarificin, cu exceptia criteriilor de
calificare, a criteriului de atribuire, a factorilor de evaluare si a punctajelor acordate pentru aceslia.
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Paragraful 2.  Criterii de calificare
Articolul 23
(1) Organizatorul are dreptul de a formula criterii de calificare in legitura cu:

a) amplasamentul imobilului;

b) dreptul de proprietate si posesie asupra bunului imobil;

¢) litigiile si sarcinile care afecteazd bunul imobil;

d) creangele fiscale privind bunul imobil;

e) alte creante in legatura cu bunul imobil, cum ar fi datorii la furnizorii de utilitafi, Intretinere;

f)  insolventa si/sau falimentul si/sau dizolvarea, in cazul persoanelor juridice;

g) faptul ci proprietarul imobilului nu a fost condamnat prin hotarare definitivd a unei instanfe judecitoresti,
pentru comiterea uneia dintre infractiunile prevazute la art. 164, alin. (1) din Legea nr. 98/2016;

h) posibile situatii generatoare de conflicte de interese.

(2) Alegerea criteriilor de calificare utilizate in cadrul fiecarei proceduri se motiveazd la nivelul notei
justificative prevazute la art. 9.

Paragraful 3.  Criteriul de atribuire
Articolul 24

(1) Contractul, sau, dupa caz, contractele de achizifie publica vor fi atribuite ofertantului/ofertanfilor care au
depus oferta cea mai avantajoasd/ ofertele cele mai avantajoase din punct de vedere economic.

(2) Pentru determinarea ofertei celei mai avantajoase din punct de vedere economic, organizatorul are dreptul de
a aplica urmétoarele criterii de atribuire:

a) pretul, in cazul procedurii de negociere directd;
b) cel mai bun raport calitate-pret, in cazul procedurii de negociere concurentiala.

(3) In sensul alin. (2), lit. b), cel mai bun raport calitate-pref se determina pe baza unor factori de evaluare care
pot viza printre altele:

a) preful;

b) avantaje tehnice, caracteristici estetice si functionale, accesibilitate;

¢) servicii postinchiriere, conditii de predare (cum ar fi termenul de predare, procesul de predare, durata de
inchiriere etc.);

d) caracteristici privind consumul de energie al imobilului.

(4) Alegerea factorilor de evaluare §i ponderea acestora se motiveaza, pentru fiecare procedurd, la nivelul notei
justificative prevazute la art. 9.

Paragraful 4.  Solicitiri de clarificri privind documentatia de achizitie
Articolul 25

(1) Orice persoand care este interesatd sd participe la procedurd poate solicita clarificéri si/sau informatii
suplimentare privind documentatia de achizitie, cu respectarea termenului limitd stabilit de organizator in
cuprinsul acestei documentati.

(2) Organizatorul are obligatia de a publica raspunsurile insotite de intrebérile aferente la adresa de internet la
care sunt disponibile documentele achizitiei, ludnd masuri pentru a nu dezvialui identitatea persoanel care a
solicitat clarificirile sau informatiile suplimentare respective.

(3) In masura in care solicitarile de clarificari sau informatii suplimentare au fost adresate in termenul prevazut
in documentatia de achizitie, raspunsul organizatorului la aceste solicitari trebuie si fie transmis cu cel pufin 5
zile, tnainte de termenul stabilit pentru depunerea documentelor specifice fiecirei etape a proceduril.

Articolul 26

(1) Organizatorul prelungeste perioada stabilita in documentele achizitiei pentru depunerea solicitérilor de
participare/ofertelor In urmatoarele situatii:

a) in cazul in care, din orice motiv, informatiile suplimentare sau raspunsul organizatorului la solicitarile de
clarificiri formulate de citre persoanele interesate de procedurd nu sunt transmise in termenul prevazut la art. 25,
alin. (3), desi clarificarile sau informatiile suplimentare au fost solicitate de participant in termenul prevazut in
documentatia de achizitie;
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b) in cazul in care informatiile suplineutare sau riigpunsul organizatorulii 14 solicitarile de clarificari modificd
semnificativ documentele achizifiel.

(2) in vederea prelungirii perioadel stabilite in documentele achizifiel pentru depunerea solicitarilor de
participare/ofertelor, persoana care raspunde de procedurd din cadrul Serviciului Achizitii Publice ntocmeste 0
notd justificativa in care propune un termen de prclungire; nota justificativd se aprobd de citre conducitorul
organizatorului.

(3) Durata prelungirii perioadei stabilite potrivit alin. (1) este proporgionald cu volumul si complexitatea
informatiilor transmise prin clarificiri, a informatiilor suplimentare sau a modificarilor aduse documentelor
achizitiei.

(4) Durata prelungirii perioadei previzute la alin. (2) nu poate fi mai micé de 4 zile, termen care se calculeaza de
la data transmiterii informatiilor suplimentare §i pana la termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

(5) In cazul in care informatiile suplimentare nu au fost transmise in timp util sau informatiile transmise de
organizator sunt nesemnificative in ceea ce priveste documentele solicitate, organizatorul nu are obligatia de a
prelungi perioada pentru pregitirea i depunerea documentelor.

Sectiunea 1v. EVALUAREA DOCUMENTELOR DEPUSE DE PARTICIPANTI iN CADRUL PROCEDURII.
NEGOCIEREA.

Paragraful 1.  Comisii. Atributii

(D in vederea incheierii contractelor de achizitie avand ca obiect cumpdrarea sau inchirierea de bunuri imobile.
prin hotdrare a organului deliberativ se vor numi doud comisii, respectiv comisia de identificare/ selectie/ evaluare
si comisia de negociere.

(2) Membrii comistilor prevazute la alin. (1) au obligatia de a semna pe propria raspunderc o declarafie de
confidentialitate §i impartialitate prin carc se angajeazd si respecte confidentialitatea asupra continutului
documentelor depuse in cadrul procedurii §i prin care confirma ci nu se afld intr-o situatie care implica existenia
unui conflict de interese. incilcarea angajamentelor referitoare la confidentialitate i impartialitate se sancfioneazi
conform legii.

(3) Declaratia prevézuta la alin. (2) trebuie semnatd de membrii comisiilor inainte de preluarea atributiilor
specifice, dupd data si ora-limita pentru depunerea solicitarilor de participare/ofertelor, si contine urmitoarele
date de identificare:

a) numele si prenumele;
b) data si locul nasterii;

¢) domiciliul actual;

d) codul numeric personal.

(4) in cazul in care unul dintre membril desemnati in comisii constatd ca se afld intr-o situatic de conflict de
interese, atunci acesta are obligatia de a solicita de indati inlocuirea sa din componenia comisiel respective cu o
altd persoand.

(5) Secretariatul comisiilor va fi asigurat de personal de specialitate din cadrul Serviciului Achizitii Publice,
numit prin dispozitia conducitorului organizatorului; acesta are atributii numai in ceea ce priveste:

a) pregatirea sedintelor de lueru ale comisiilor;
b) redactarea si comunicarea de acte sub indrumarea membrilor comisiilor;
¢) organizarea documentelor primite si transmise in cadrul procedurilor.

(6) Declaratia prevazutd la alin. (2) va fi semnati i de catre experti solicitati de comisii in vederea indeplinirii
atributiilor cc le revin, precum si de persoana/ persoancle care asigura secretariatul comisiilor.

Articolul 28

(1) Fiecare dintre cele doud comisii numite potrivit art. 27 isi stabileste propriul calendar de lucru.

(2) Deciziile comisiilor se iau in prezenta a cel putin doua treimi din membrii acestora.

(3) Un membru al comisiilor poate fi inlocuit cu un membru de rezervd numai daca persoana carc urmeazd sa fie
inlocuitd nu are posibilitatea, din motive obiective, de a-si indeplini atributiile care rezulta din calitatea de
membru al comisiel respective.

(4) Dupa producerea inlocuirii previzute la alin. (3), calitatea de membru al comisiei este preluatd de citre
membrul de rezerva, care sl va exercita atributiile aferente pana la finalizarea procedurii de atribuire.
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Articolul 29

(1) In cazul in care existd divergen(c deparertintre membrit commstilor-sau cand existd o diferenia de cel pulin 5
puncte intre punctajele acordate de acestia, se vor reanaliza punctele de divergentd, asigurandu-se finalizarea in
timp util a procedurii.

(2) Proccsul de reanalizare a punctelor de divergenfa se consemneazi intr-un proces-verbal, justificandu-se
opiniile contrare.

(3) in cazul in care, in situatia prevazutd la alin. (1), comisia nu ajunge la un acord dupa reanalizarea punctelor
de divergentd, decizia finala se adopta cu votul majoritatii membrilor sai.

(4) Membrii comisiei care nu sunl de acord cu decizia adoptati potrivit dispozitiilor alin. (3) au obligatia de a-§i
prezenta punctul de vedere in scris, elaborind in acest sens o notd individualda care devine anexa la raportul
procedurii de atribuire. fn cadrul acestei note se justificad in mod documentat punctul de vedere al respectivilor
membri .

Articolul 30
(1) Comisia de identificare/ selectie/ evaluare are atributii numai In ceea ce priveste:

a) evaluarea documentelor de calificare;

b) evaluarea documentelor tehnice;

c) stabilirea clasamentului intermediar prin aplicarea factorilor de evaluare, cu exceptia prefului;
d) intocmirea rapoartelor intermediare.

(2) Pentru indeplinirea atributiilor prevazute la alin. (1), comisia se va raporta numai la cerintele precizate in
documentele achizitiei.

(3) Comisia poate vizita imobilele care fac obiectul procedurii de achizifie g1 poate 'solicita, in mod justificat,
opinii de specialitate emise de catre experti, organizatorul avind obligatia de a asigura expertil solicitati de citre
comisie.

(4) Pe toata durata procesului de evaluare comisia poate solicita clarificiri si/sau complctari necesare in vederea
evaludrii documentelor depuse de participanti; comisia nu are dreptul ca prin clarificirile/completirile solicitate
sa determine aparitia unui avantaj evident in favoarea unui participant.

(5) La finalizarea fiecarel etape comisia va intocmi rapoarte intermediare care vor avea ca anexe procesele-
verbale ale sedintelor de evaluare. Rapoartele intermediare se vizeaza de catre conducatorul organizatorului.

Articolul 31
(1) Comisia de negociere are atributii numai in ceea ce priveste:

a) analiza propunerilor financiare;

b) formularea unei solicitiri catre conducitorul organizatorului de a asigura evaluarea valorii de piatd a bunului
imobil/ bunurilor imobile care fac obiectul ofertei/ofertelor:

¢) negocierea prefului i, dupa caz, a clauzelor contractualc;

d) intocmirea clasamentului final;

) intocmirea raportului procedurii;

f)  comunicarea rezultatului procedurii.

(2) Evaluarea valorii de piafd prevazuta la alin. (1) lit. b) se va realiza de catre evaluatori acreditati ANEVAR,
avand specializarea evaluare bunuri imobile, cu respectarea standardelor de evaluare in vigoare la data evaludrii.
(3) Raportul de evaluare va fi {ransmis numai membrilor comisiei de negociere, acestia avand obligatia de a nu
divulga continutul acestuia pani la finalizarca raportului procedurii; raportul/ rapoartele de evaluare se vor
constitui anexe la raportul procedurii.

(4) Negocierea se va realiza, de reguld, in cel mult trei runde si va porni de la un pref cu cel putin 25% mai mic
decat pretul de piatd al bunului imobil indicat raportul de evaluare.

(5) La stabilirea clasamentului final vor fi avute in vedere numai propunerile financiare finale, rezultate In urma
negocierii, care nu depisesc valoarea de piatd a imobilului rezultata din raportul de evaluare previzut la alin. (2).
(6) La finalizarea procesului de negociere, comisia de negociere va intoemi raportul procedurii care va avea ca
anexe procesele-verbale de evaluare §i negociere, precum si rapoartele intermediare. Raportul procedurii se
vizeaza de citre conducitorul organizatorului $i se supunc aprobarii organului deliberativ (Consiliul Local al
Sectorului 1).

(7) Dupéd aprobarea raportului procedurii potrivit alin. (5), comisia de negociere va comunica rezultatul
procedurii tuturor participangilor.
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Articolul 32
(1) Raportul procedurii trebuie sd cuprinda cel pufin urmatoarele informafii:

a) denumirea si adresa organizatorului, obiectul §i valoarea contractului de achizitie;

b) rezultatele procesului de calificare si/sau selectie a candidatilor/ofertantilor;

¢) denumirea ofertantului/ofertantilor declarafi castigitori si motivele pentru care oferta/ofertele respective a
fost desemnatd/ au fost desemnate cagtigatoare;

d) denumirea candidatilor/ofertantilor respinsi i motivele respingerii;

e) justificarea motivelor pentru care organizatorul a decis anularea procedurii de atribuire, dacd este cazul.

Secgiunea V. FINALIZAREA PROCEDURII
Articolul 33
(1) Procedura de atribuire se finalizeaza prin:

a) incheierea contractului/ contractelor de achizifie publicd sau
b) anularea procedurii de atribuire.

(2) in cazul in care achizitia se referd la mai multe bunuri imobile, care pot fi oferite de una sau mai multe
persoane, in baza aceleiasi proceduri pot fi atribuite mai multe contracte astfel incit sa fie asigurati satisfacerea
necesitatii, cu respectarea clasamentului final al ofertelor depuse.

Articolul 34

(1) Comisiile prevazute la art. 27 au obligafia de a respinge ofertele inacceptabile si neconforme.
(2) Oferta este consideratd inacceptabila in urmétoarele situatii:

a) a fost depusi de un participant care nu indeplineste unul sau mai multe dintre criteriile de calificare stabilite
in documentatia de atribuire;

b) constituic o alternativa la prevederile caietului de sarcini, altemativa care nu poate fi luatd in considcrare
deoarece in documentele achizitiei nu este precizata in mod explicit posibilitatea depunerii unor oferte alternative,
iar respectiva ofertd alternativa, nu respecta cerinfele minime prevazute in caietul de sarcini,

c) oferta a fost depusa dupa expirarea termenului-limita stabilit in documentele achizitiei;

d) ofertantul refuzi sa prelungeascé durata de valabilitate a ofertei;

e) 1in cazul in care oferta nu contine toate componentele solicitate prin documentele achizifiei;

f) pretul, fairda TVA, inclus In propunerea financiara finald depaseste pretul de piatd indicat in raportul de
evaluare.

(3) Oferta este consideratd neconforma dacd nu satisface in mod corespunzitor cerinfele caietului de sarcini.

(4) Ofertele care nu au fost respinse de comisiile prevazute la art. 27 in urma verificarii si evaluarii reprezinta
oferte admisibile.

(5) Comisia de negociere are obligatia de a stabili oferta/ ofertele castigitoare dintre ofertele admisibile.

Articolul 35

(1) Contractul/ contractele se vor incheia cu ofertantul/ofertantii a carui oferta / ale céror oferte a fost stabilitd/
au fost stabilite ca fiind castigdtoare.

(2) In cazul in care contractul nu se poate incheia cu un ofertant a carui ofertd a fost stabilita ca fiind
cAstigitoare, ca urmare a faptului cd ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de for{i majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, comisia de negociere are obligatia sd declare castigatoare oferta admisibild
clasati pe locul imediat urmator, in conditiile in care aceasta existd.

Articolul 36
1) Organizatorul are obligatia de a anula procedura de atribuire a contractului in urmitoarele cazuri:
g gat p

a) daca nu a fost depusa nicio ofertd sau dacd nu a fost depusi nicio ofertd admisibild;
b) daca incalcari ale prevederilor legale afecteazd procedura de atribuirc sau dacd este imposibild incheierea
contractului;
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¢) daci contractul nu poate fi Incheiat cu ofertantul a carui oferta a fost stabilitd castigdtoare din cauza faptului
ci ofertantul In cauzi se afli intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul i
nu existd o ofertd clasatd pe locul 2.

(2) In sensul dispozitiilor alin. (1) lit. b), prin Incélcdri ale prevederilor legale se intelege situatia In care, pe
parcursul procedurii de atribuire, se constata erori sau omisiuni, iar organizatorul se afld in imposibilitatea de a
adopta misuri corective fira ca aceasta si conducd la tncélcarea principiilor prevazute la art. 3.

Sectiunea VL. DOSARUL ACHIZITIEI
Articolul 37

(1) Organizatorul are obligatia de a intocmi dosarul achizitiei publice pentru fiecare contract de achizifie publica
ce are ca obiect cumpdrarea/inchirierea de bunuri imobile.

(2) Dosarul achizitiei publice trebuie sd cuprindd toate documentele intocmite §i primite de organizator in cadrul
procedurii de atribuire, inclusiv declaratiile de confidentialitate si impartialitate prevazute la art. 27.

(3) Dosarul achizitiei publice se pistreaza de cétre organizator atat timp cat contractul de achizitie publicd
produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data Incetdrii contractului respectiv.

(4) In cazul anularii procedurii de atribuire, dosarul se pistreazd cel putin 5 ani de la data anuldrii respectivei
proceduri.

(5) Ulterior finalizdrii procedurii de atribuire, dosarul achizitiei publice are caracter de document public.

(6) Accesul persoanelor la dosarul achizitiei publice potrivit alin. (5) se realizeazd cu respectarea termenelor si
procedurilor previzute de reglementirile legale privind liberul acces la informatiile de interes public §i nu poate fi
restrictionat decat in misura In care aceste informatii sunt confidentiale, clasificate sau protejate de un drept de
proprietate intelectuald, potrivit legii. '

(7) Prin cxceptic de la prevederile alin. (6), dupd comunicarea rezultatului procedurii de atribuire, organizatorul
este obligat sd permild, la cerere, Intr-un termen care nu poate depdsi o zi lucratoare de la data primirii cererii,
accesul nefngradit al oricarui participant la procedurd la raportul procedurii de atribuire, precum §i la informatiile
din cadrul documentelor de calificare, documentelor tehnice si/sau financiare care nu au fost declarate de cétre
emitentii acestora ca fiind confidentiale, clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuala.

Sectiunea VII.  CAIDE ATAC

Articolul 38

In legiturd cu procedura de achizitie, orice persoani care se considerd vitdmatd intr-un drept al sdu ori intr-un
interes legitim printr-un act al organizatorului sau prin nesolutionarea In termenul legal a unei cereri poate solicita
anularea actului, obligarea organizatorului la emiterea unui act sau la adoptarea de mdsuri de remediere,
recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim, in conditiile Legii nr. 554/2004 a contenciosului
administrativ, In vigoare la data initierii procedurii de achizitie.

Sectiunea VIII. DISPOZITI FINALE

Articolul 39

Pentru orice situatie nereglementatd in mod expres de prezenta normd, persoanele implicate in procesul de
atribuire vor actiona in sensul respectérii principiilor prevazute la art. 3 .

Intocmit Vizat
DIRECTIA INVESTITIL DIRECTIA J URIDICA
Director Executiv, Director tﬁccn v/
Cosmin Marius FODOROIU Ana Mihdefa JAC
f 7 ( T S
|/ /
L{;‘LI /. <
- SERVICIUL LEGISLATIE, SPATII CU ALTA
SERVICIUL ACHIZITII PUBLICE DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA
Sef Serviciu, Sef Serviciu,
Diana Beatrice PAULIUC Beatrice Flor Clltlﬂ.l MOJA

AD

- Hw

b\.\ (‘év/
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CAIET DE SARCINI

privind cumpérarea de pe piata liberi de imobile tip condominiu,
inclusiv terenul liber de constructii aferent

I. CERINTE MINIME PRIVIND CONSTRUCTIILE
L1. Documente privind constructiile

Stadiul constructiilor incluse in oferta de vanzare poate fi:

1. Constructii finalizate, aflate in perioada de garantie (avind proces-verbal de receptie la terminarea
lucrérilor)

2. Constructii finalizate, iesite din perioada de garantie (avand proces-verbal de receptie finali)

3. Constructii in curs de finalizare, executate In proportie de cel putin 80%, termenul de finalizare fiind
de cel mult 6 luni de la data depunerii solicitarii de participare cu ofertd de vanzare; stadiul lucririlor
la data depunerii ofertelor trebuie sd permita masurarea elementelor geometrice prevazute la cap. 1.3
din caietul de sarcini (suprafete, latimi etc.) si va fi confirmat printr-o expertizi tehnica intocmiti pe
cheltuiala vanzatorului.

Odatd cu depunerea solicitarii de participare cu ofertd de vénzare, vanzitorul va depune urmitoarele
documente:

L.1.1. Documente care fac parte din cartea constructiei, potrivit Anexei nr. 6 din Regulamentul de
receptie a constructiilor aprobat prin HG nr. 273/1994 (numit in continuare Regulament):

Documentatia privind proiectarea, avand continutul prevazut la art. 7 din Anexa nr. 6 la Regulament

Documentatia tehnica privind executia, avind continutul previzut la art. 8 din Anexa nr. 6 la Regulament
(dupa caz, vor fi depuse documente emise pana In luna anterioard depunerii solicitirii de participare cu oferta
de vanzare)

Dupa caz, documentatia tehnica privind receptia, avind continutul previzut la art. 9 din Anexa nr. 6 la
Regulament.

Documentatia privind exploatarea, intrefinerea, repararea, urmarirea comportarii tn timp si postutilizarea
constructiei, avand continutul prevazut la art. 10 din Anexa nr. 6 la Regulament.

Noti: in cazul in care constructia este in curs de finalizare la data depunerii solicitirii de participare cu oferta
de vanzare, procesul-verbal de receptie la terminarea lucrérilor va fi pus la dispozitia cumparitorului inainte
de semnarea contractului de vanzare-cumpérare, insotit de certificatul de performanti energetici; pe durata
garantiei de bund executie, vanzitorul va asigura, contra cost, lucrdrile de intretinere previzute in
documentatia privind exploatarea, intretinerea, repararea, urmdrirea comportirii in timp si postutilizarea
constructiei. De asemenea, pe durata garantiei de bunid executie, vanzitorul va suporta, fird costuri
suplimentare pentru cumpéritor, remedierea viciilor de executie, precum si, dupi caz, cheltuielile previzute
la art. 36 Regulament.

1.1.2.  Alte documente

Releveul constructiei, din care sa rezulte suprafetele utile si suprafetele construite ale fiecirei unititi locative
si al fiecdrui spatiu care compune unitatea locativa respectivi, suprafetele spatiilor comune

Certificatul de performanta energetica al cladirii, conform prevederilor Legii nr. 372/2005

Pag. 1 din 5
PRIMARIA A FOST CERTIFICATA ISO 9001-
2008 PRIVIND SISTEMULADE X
MANAGEMENT AL CALITATII IN URMA ;.
AUDITULUI DE CERTIFICARE DE CATRE Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti; 01122¢
ORGANISMUL ACREDITAT PENTRU Tel. +40-21 319 10 13; Fax: +40-21 319 10 0¢

CERTIFICAREA SISTEMELOR DE e e B Vo
MANAGEMENT AL CALITATH SR EN 45012 Email: registratur a@ nrlmarlasl By
“AEROQ" http://www.primariasector|..rc




L.2. Exigente privind nivelul de siguranti seismica

Documentatia tehnicd in baza careia a fost emisa autorizatia de construire (DTAC) trebuie si fi fost elaborati
in concordanta cu reglementérile tehnice privind siguranta la seism in vigoare incepand cu anul 1992 sau
ulterioare, respectiv:

— Normativul pentru proiectarea antiseismica a constructiilor de locuinte, social-culturale,
agrozootehnice si industriale - Indicativ P100-92, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 3/N/1992

~ Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P 100-1/2004,
aprobat prin Ordinul MTCT nr. 489/2005

— Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P 100-1/2006,
aprobat prin Ordinul MTCT nr. 1711/2006

— Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de proiectare pentru clidiri, indicativ P 100-1/2013,
aprobat prin Ordinul MDRAP nr. 2465/2013

L.3. Exigente minimale pentru unititile locative

L3.1. Cerinte minimale

1. acces liber individual la spatiul locuibil, fara tulburarea posesiei si a folosintei exclusive a spatiului
detinut de citre o altd persoani sau familie;

2. spatiu pentru odihni;

3. spatiu pentru prepararea hranei;

4. grup sanitar;

5. acces la energia electrica si apa potabild, evacuarea controlati a apelor uzate si a reziduurilor menajere

L.3.2. Suprafete minimale
Loc . ' .
P! | e | Come | pormiane | (8¢ | ucsare | Ictvert | Sptde | Suprafs
masa
nr. nr, m2 m2 l'll2 l'Il2 IIl2 Ill2 m2
1 1 18,00 - 2,50 5,00 4,50 2,00 37,00
2 2 18,00 12,00 3,00 5,00 4,50 2,00 52,00
3 3 18,00 22,00 3,00 5,50 6,50 2,50 66,00
4 3 19,00 24,00 3,50 5,50 6,50 3,50 74,00
Note:

Suprafata camerei de zi de la locuinta cu o camera include spatiul pentru dormit.
Locul de luat masa poate fi inglobat in bucitirie sau in camera de zi.

Indl{imea liberd minima a camerelor de locuit va fi de 2,55 m, cu exceptia mansardelor, supantelor si niselor,
la care se va asigura un volum minim de 15 m’ de persoana.

Suprafata utila este suprafata desfasurata, mai putin suprafata aferenti peretilor.

Suprafata utila a locuintei este suma tuturor suprafetelor utile ale inciperilor. Ea cuprinde: cameri de zi,
dormitoare, bai, WC, bucitirie, spatii de depozitare si de circulatie din interiorul locuintei. Nu se cuprind:
suprafafa logiilor si a balcoanelor, pragurile golurilor de usi, ale trecerilor cu deschideri pana la 1,00 m,
nisele de radiatoare.
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Suprafata Incaperii sanitare principale din locuind va permite accesul la cada de baie al persoanelor
imobilizate in scaun cu rotile.

Latimea minima de circulatie a coridoarelor si a vestibulului din interiorul locuinei va fi de 120 cm.
Suprafetele construite pot avea abateri in limitele de £10% fati de suprafetele minime previzute in tabel.

L.3.3. Exigente minimale pentru incéiperile sanitare si bucitirii

Numarul si tipul incéperilor sanitare, in functie de numérul de camere al unititii locative

Tip incapere Numir de camere/locuinti
sanitari 1 ) 3
Baie 1 1 1
wC - - 1

Dotarea minima a incédperilor sanitare

Nr. ob Nr. ob
Obiect sanitar sanitare/ sanitare/
Baie wC
Cadi de baie 1 E
Vas WC 1 1
mare 1 -
Lavoar =
mic - 1
. mare 1 -
Etajera -
micad - 1
. mare 1 -
Oglinda -
micid - 1
Portprosop 1 1
Portsépun 1 1
Porthértie 1 1
Cuier 1 -
Sifon pardoseald 1 -

Note:
In baie trebuie si existe prevazut spafiu pentru masina de spalat rufe.
Incaperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin cos de ventilatie.

1.3.4. Dotarea minima a bucitariilor

Bucitariile vor fi prevazute cu:
— spilator cu cuva si picuritor, complet echipat
— cos de ventilatie, spatiu pentru frigider si pentru masa de lucru
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L.3.5. Exigente minimale pentru finisaje

Finisaje interioare

Zugraveli lavabile albe simple:
— La peretii si tavanele din camera de zi, dormitor, locul de luat masa
— La tavanele din incéperile sanitare
Faianté alba simpla — la peretii din bucatarie si incaperile sanitare (pe totata suprafata peretilor)
Gresie antiderapanta — la pardoselile din holuri, spatiul de depozitare, incaperi sanitare, WC, balcoane/logii
Parchet laminat HDF 6 mm — la pardoselile din camera de zi, dormitor si locul de luat masa
Finisaje exterioare

Tencuiald exterioara structurati, siliconicd/ silicatica.
1.3.6. Exigente minimale pentru timpliria exterioari

Ferestre:

PVC alb, profile pentacamerale, prevazute cu dispozitive de aerisire controlat.
Vitraj termoizolant dublu, low-E

Feronerie oscilo-batanta cu inchideri multipunct (pentru ochiurile de geam mobile);
Prevazute cu garnituri de etangare

Glaf exterior din tabla vopsita in camp electrostatic

Usi de acces in imobil:

PVC alb, profile pentacamerale, panouri tip sandwich in partea inferioara

Vitraj termoizolant dublu, low-E

Prevazute cu garnituri de etansare

Prevazute cu sistem automat de inchidere si sistem de siguranta (interfon, cheie)

1.3.7. Exigente minimale pentru instalatiile interioare

Imobilul trebuie s fie prevdzut cu: instalatii sanitare (alimentare cu api, canalizare/ scurgerea apelor),
instalatii electrice de curenti tari (inclusiv instalatie de paratraznet), instalatii electrice de curenti slabi (voce,
date, inclusiv avertizare/ alarmare incendiu), instalatii termice (inclusiv centrale termice de apartament/
sistem centralizat — o centrald la cel mult 50 de unitdti locative/ racord la RADET), instalatii de
ventilare/climatizare, instalatii de alimentare cu gaze naturale (inclusiv detectoare de gaz).

Toate instalatiile trebuie sa respecte reglementirile aplicabile in vigoare.

Daca este cazul, potrivit normativelor in vigoare, imobilul trebuie s fie previzut cu instalatie de stingere a
incendiilor.

In vederea contorizérii consumurilor pentru fiecare unitate locativd, la momentul vanzarii pentru fiecare
unitate locativd trebuie sa existe dispozitive de contorizare (apa caldi, apa rece, gaze, energie electrica,
caldurd).

1.3.8. Exigente minimale pentru accesul la utilitati

Imobilul trebuie sd fie racordat la urmatoarele utilitati: retea publica de alimentare cu api, retea publica de
canalizare, retea publicd de alimentare cu gaze, retea de telefonie fixi si, dupa caz, la reteaua RADET.

1.3.9. Exigente minimale privind eficienta energetica a clidirii

Consumul anual specific de energie calculat pentru incalzire < 100 kWh/m? arie utila.
Imobilul trebuie sa fie termoizolat in conformitate cu reglementirile in vigoare.
lluminatul trebuie sa fie asigurat cu becuri eficiente energetic.
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La instalatia de incdlzire, corpurile statice trebuie sa fie dotate cu armdturi de reglaj, iar coloanele de
incdlzire sa fie prevazute cu arméturi se separare §i golire:

L.3.10. Exigente minimale privind accesul persoanelor cu handicap

Spatiul construit accesibil trebuie sa fie In concordantd cu prevederile capitolului V din Normativul NP 051-
2012 privind adaptarea clddirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap,
aplicabile cladirilor de locuit.

II. CERINTE PRIVIND ACCESUL LA IMOBILE PE DURATA EVALUARII OFERTELOR
Ori de cate ori va fi necesare, in termen de cel mult 5 zile de la solicitare, vAnzitorul trebuie sd asigure

accesul la bunurile imobile oferite spre vanzare atidt membrilor comisiilor de evaluare si negociere cat si
expertilor care vor sprijini activitatea acestor comisii.

SERVICIUL ACHIZITII PUBLICE ;
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